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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...
ZALACZNIK _2
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR S$Z1G/00047574/6, STAN Z DNIA 2022-11-07
10:29
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GRYFICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SZ1G
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dzial I-O DziatI-Sp DzialII DziatIII DziatIV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOéCI
INr .
'podstawy
_ wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. - ‘podstawy
wpisu |
Numer dziatki 376/63 1y 2,5, 6|
Identyfikator dziatki 1320508_5.0023.376/63 | ,
Obreb ewidencyijny (numer, nazwa) 320508 _5.0023, MRZEZYNO-3 | '
Potozenie (numer porzadkowy / 1 : Z 5
P p : > ACHODNIOPOMORSKIE, GRYFICKI, |
wojewddztwo, powiat, gmina, iLp. 1. 11 5
mIGTSCOWGEE) | * TRZEBIATOW, ROGOWO |
Sposéb korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktérej odiaczono dziatke, obszar) ‘521G / 00030072 f 5, 1,6408 HA
Nr -
podstawy
; ‘wpisu
Obszar catej nieruchomosci 1,6408 HA 1,2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU J

Nr

podsta wy

wpisu
1

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2018-10-03, STAROSTA POWIATU GRYFICKIEGO,

GRYFICE; 12
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, hazwa organu, siedziba organu; pofozenie
‘dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SZ1G/00004820/18/001, 2018-10-19 09:07:00,
2018-10-26-09.58.00.889949, NIE, 2-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie
‘wniosku — numer karty akt)

:WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ, 2018-10-03, STAROSTA POWIATU GRYFICKIEGO,

'GRYFICE; 14

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SZ1G/00004820/18/001, 2018-10-19 09:07:00,
2018-10-26-09.58.00.889949, NIE, 2-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
‘wniosku — numer karty akt)

07.11.2022, 10:29

i
i



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

5 'WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2018-10-03, STAROSTA POWIATU GRYFICKIEGO, |
\GRYFICE; 12 ;
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organd, siedziba organu; polozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SZ1G/00004986/18/001, 2018-10-26 09:46:00,
2018-10-26-12.39.31.584453, TAK, 2-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
‘wniosku — numer karty akt) |

6 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ, 2018-10-03, STAROSTA POWIATU GRYFICKIEGO, |
GRYFICE; 14 |
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie |
dokumentu - numer karty akt) |
DZ. KW./SZ1G/00004986/18/001, 2018-10-26 09:46:00, _?
2018-10-26-12.39.31.584453, TAK, 2-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie
‘wniosku — numer karty akt)

272 07.11.2022, 10:29
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR S$Z1G/00047574/6, STAN Z DNIA 2022-11-07
10:29
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GRYFICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SZ1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-O DziatI-Sp 'DziatII DziatIII Dziat IV

DZIAL II - WLASNOSC |
Wiasciciele
| Nr |
Lp: 4. --- ‘podstawy,
| _ lwpisu _
Lista wskazan udziatéw w prawie | | ? 3

(numer udziatu w prawie/ wielko$¢ Lp 1. 1 11/1 --- i |
udziatu/rodzaj wspdéinosci) ‘ | 3 ;
Jednostka samorzadu terytorialnego j
(zwigzek miedzygminny) (Nazwa, siedziba, g?£53;950LOBRZESKI KOROBRZES, I
REGON) | =

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU l

Nr ;
podstawy i
wpisu | 5
3 UMOWA SPRZEDAZY, 9180/2018, 2018-10-19, WALDEMAR CHWIALKOWSKI, !
KOLOBRZEG; 6-11 ;
‘( tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imig/imiona i
‘nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SZ1G/00004820/18/001, 2018-10-19 09:07:00,
2018-10-26-09.58.00.889949, NIE, 2-3 i
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poltozenie ;
‘wniosku — numer karty akt)

07.11.2022, 10:29
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR $Z1G/00047574/6, STAN Z DNIA 2022-11-07
10:30
prowadzonej przez SAD REJONOWY W GRYFICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SZ1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-O |Dziat I-Sp DziatII DzialIII DziatIV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

‘ INr ;
Lp. 1. . 1p0(_jstawyi‘
| wpisu |
Numer wpisu b ! |7 i
Rodzaj wpisu 'OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE 5 !
NIEODPLATNE I NA CZAS NIEOZNACZONY
Tre$¢ wpisu PRAWO UZYTKOWANIA DZIAELKTI GRUNTU
NR 376/63
Inna osoba prawna lub jednostka | MUZEUM OREZA POLSKIEGO, | |

organizacyjna niebedaca osobg iLp. 1. | _ ;
prawng (nazwa, siedziba, REGON) | !KOLOBRZEG' 000282116

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ‘

Nr |

podstawyf

wpisu |

7 'OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU UZYTKOWANIA NIERUCHOMOSCI,
4883/2018, 2018-12-19, HALINA KOLASINSKA SCIEPKO, KOLOBRZEG; 24-28
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imig/imiona i
‘nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SZ1G/00005992/18/001, 2018-12-19 08:56:00,
2018-12-28-10.18.06.089680, NIE, 20-21
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
‘whniosku — numer karty akt)

lz1 07.11.2022, 10:30
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR $Z1G/00047574/6, STAN Z DNIA 2022-11-07
10:31

prowadzonej przez SAD REJONOWY W GRYFICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SZ1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-O DzialI-Sp DziatII DziatIII DziatIV
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

1z1 07.11.2022, 10:31
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25 SIE. 2022 Trzebiatéw, 23 sierpnia 2
RZ.6727.197.2022

Starostwo Powiatowe w Kotobrzegu
WPLY NERO

Starostwo Powiatowe
2022 -08- 2(5 w Kotobrzegu
A S0 ] pl. Ratuszowy 1

| kow at
L?di:; o Jan ks 78-100 Kotobrzeg

W odpowiedzi na pismo z dnia 22 sierpnia 2022 r. informuje, ze dziatka o numerze
geodezyjnym 376/63 zlokalizowana w obrebie geodezyjnym Mrzezyno 3, potozona jest na
terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
Nr XXI11/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo od
Mrzezyna do granicy portu w Dzwirzynie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 84,
poz. 1788 z dnia 13 pazdziernika 2008 r.) zmieniona Uchwatg nr V/30/15 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 26 Ilutego 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo od Mrzezyna do granicy
portu w Dzwirzynie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1065 2z dnia
27 marca 2015 r.). Zgodnie z przytoczonym MPZP dziatka o nhumerze geodezyjnym 376/63,
zlokalizowana w obrebie geodezyjnym Mrzezyno 3, potozona jest w jednostce strukturalnej
planu oznaczone] symbolem 65UT,UK (ustugi turystyczne i kultury - centrum
wystawiennicze; dopuszcza sie lokalizacje muzeum militarnego; dopuszcza sie lokalizacje
ustug sportu i rekreacji; dopuszcza sie towarzyszacg funkcje hotelu do 50 miegjsc
noclegowych), w ktorej ustalono zakaz podziatu terenu.

W zwigzku z powyzszym, podziat geodezyjny dziatki 0 numerze geodezyjnym 376/63
zlokalizowanej w obrebie geodezyjnym Mrzezyno 3 bedzie sprzeczny z ustaleniami
przytoczonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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ZALACZNIK 4

URZAD MIEJSKI Srarasiwo Powlatowe w Kolobrzegu
i Trzebiatowie WPEYN
12- \-.._ii I'rzebiatow, ul, Rynek |

Referat Daswurais
neierat NOZW u‘f,',

2022 -08- 25

Trzebiatow, 23 sierpnia 2022(r.

K- 45001122
RZ.6727.195.2022 W
pl}dpls 3.4

WYPIS | WYRYS
z planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Uchwatg Nr XXII1/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
28 sierpnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowoéci Rogowo od Mrzezyna do granicy portu w Dzwirzynie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 84, poz. 1788 z dnia 13 pazdziernika 2008 r.) zmieniong Uchwatg
nr V/30/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo od
Mrzezyna do granicy portu w Dzwirzynie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1065 z
dnia 27 marca 2015 r.)
teren objety wnioskiem:
o dziatka nr 376/63 — obreb geodezyjny Mrzezyno 3, znajduje si¢ w jednostce
strukturalnej planu oznaczonej symbolem 65UT,UK,
o dzialka nr 376/64 — obreb geodezyjny Mrzezyno 3, znajduje si¢ w jednostce
strukturalnej planu oznaczonej symbolem 6721,
o dziatka nr 376/71 — obreb geodezyjny Mrzezyno 3, znajduje si¢ w jednostce

strukturalnej planu oznaczonej symbolem 64KS,

dla ktérych okreslone sa nastgpujgce ustalenia (zatgcznik nr 1) dotyczace

zagospodarowania terenu.

KODEY

W zataczeniu:
1. wypis z mpzp
2. wyrys z mpzp w skali 1:1000

Otrzymuja:
1. Starostwo Powiatowe w Kotobrzegu

2. ala
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UCHWALA NR XXII1/230/08
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 28 sierpnia 2008 r.

‘W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Rogowo od Mrzezyna do granicy portu w Dzwirzynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami '),
Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXIV/249/04 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30
wrzesnia 2004 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow, przyjetego Uchwatg Nr L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26
wrzesnia 2002 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Rogowo, z przeznaczeniem na cele zabudowy wypoczynkowej, turystycznej,
ustugowych funkcji towarzyszgcych wraz z obstugg w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz niezabudowanych wielkoprzestrzennych terenéw otwartych. _

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 753,97 ha, ktérego granice
oznaczono na 7 rysunkach planu, stanowigcych zataczniki graficzne do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi czgsciami planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatgczniki graficzne - rysunek planu miejscowego:

a) zatacznik nr 1 — rysunek w skali 1 : 2000,

b) zatgcznik nr 2 — rysunek w skali 1 : 2000,

c) zatacznik nr 3 — rysunek w skali 1 : 2000,

d) zatgcznik nr 4 — rysunek w skali 1 : 2000,

e) zatacznik nr 5 — rysunek w skali 1 : 1000,

f ) zatacznik nr 6 — rysunek w skali 1 : 1000,

g) zatacznik nr 7 — rysunek w skali 1 : 5000;

2) zatacznik nr 8 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatéw dla obszaru objetego niniejszym planem, $wiadczacy o
zgodnosci rozwigzan planu ze studium;

3) zatacznik nr 9 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projaktu
planu;

4) zatgcznik nr 10 - rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Celem opracowania planu miejscowego obejmujacego teren bytej jednostki wojskowe;j
jest jego przeksztalcenie w nadmorskg miejscowosé wypoczynkowa poprzez ustalenie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania. '

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania - tereny okreslone liniami rozgraniczajgcymi;

2) kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zatgczniku graficznym oraz w
tekscie planu identyfikatorem cyfrowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu w
zakresie rysunku, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub, w przypadku drog
publicznych, klase funkcjonalna; numery terenéw elementarnych o funkcji komunikacyjnej,
poprzedzone cyfrg 0", zatozono kolejno, niezaleznie od rysunku na jakim wystepuja;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz.880.
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3) przeznaczenie poszczegolnych terendw objetych planem ustalono w przepisach
szczegdlowych — Rozdziale 3 niniejszej uchwaly; ' ‘

4) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano szczegotowe ustalenia
obowigzujace dla catego terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - ,karty
terenu”; :

5) tereny elementarne, dla ktoérych sformutowano identyczne ustalenia, grupowane sg w
jedna ,karte terenu”;

6) dla catego obszaru objetego planem, w § 8 niniejszej uchwaty, ustalone zostaly zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

7) obszar objety planem potozony jest w specjalnym obszarze ochrony siedlisk ,Natura
2000" (SOO) PLH320017 — Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski — rygory z tego
tytutu wynikajace ustalono w § 5 niniejszej uchwaty;

8) w obrebie terenu elementarnego wystgpowa¢ moga szczegolne ograniczenia i wymogi z
tytulu wystepowania siedlisk chronionych w sieci ,Natura 2000" oraz wystepowania
stanowisk roslin objetych Scista ochrong; rygory z tego tytutu wynikajace ustalono w § 5
niniejszej uchwaty oraz ,kartach terenu” terenu elementarnego, w obrebie ktdérego
siedliska te i stanowiska wystepuja;

9) w obrebie terenu elementarnego wystepowac¢ mogg szczegdlne ograniczenia i wymogi z
tytutu polozenia w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig oraz w obszarze
zagrozenia powodzig; rygory z tego tytutu wynikajace ustalonow § 7 niniejszej uchwaty, a
informacje o potozeniu w tych obszarach zawarto w ,kartach terenu” wiasciwego terenu
elementarnego;

10)czeéé terenu objetego planem potozona jest w obszarze pasa technicznego oraz pasa
ochronnego wybrzeza morskiego; rygory z tego tytutlu wynikajgce ustalono w § 7
ninigjszej uchwaly, a informacje o ich wystepowaniu zawarto w kartach terenu”
wtasciwego terenu elementarnego.

2. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy - linie wyznaczajgcg potozenie lica budynku, z
dopuszczalnym max. 1,5-metrowym przekroczeniem linii kubaturowvmi Ziémentami
elewacji na diugosci do 25 % diugosci elewaciji frontewej lub max. 3-metrowe cofnigcie na
dtugosci do 30% diugoséci elewaciji froitowej,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linie ograniczajaca obszar usytuowania budynku,

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykoiiczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujgc za podstawe:

- obrys parteru, jezeli jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

- obrys écian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru; :

a) do powierzchni zabudowy wlicza sig:

- powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia elementéw budynku: przeswity,
przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggio-balkony przystawiane,
werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe - stanowiace integralng czgs¢ budynku,

- powierzchnie obiektéw pomocniczych: budynki gospodarcze, garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni budynkéw lub ich cze$ci znajdujacych sig ponizej poziomu terenu,

- powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych,

- powierzchni nadwieszonych czeéci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych
oczek wodnych;

4) wysoko$é zabudowy — wysokos¢ liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejéciu do budynku do kalenicy, badz zbiegu potaci dachowych, a w przypadku
stosowania dachow ptaskich — do najwyzszego punktu pokrycia,
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5) dominanta kompozycyjna - czg$¢ obiektu przekraczajaca podstawowg wysokos$¢ obiektu
o max. 1 kondygnacjg na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy obiektu, o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej lub obiekt architektury ogrodowej (fontanna,
wodotrysk, posag);

6) osi kompozycji — nalezy przez to rozumie¢ o$ symetrii okreslajacej zagospodarowanie
terenu i uksztattowanie bryty budynku lub jego czgsci,

7) zieleni komponowanej — oznacza to zatozenie parkowe realizowane w oparciu o projekt
zagospodarowania terenu zieleni.

3. Ustala sie nastepujace zasady konstrukgji rysunku planu - zatacznika graficznego:

1) kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu identyfikatorem cyfrowo -
literowym, zgodnym z odpowiednim identyfikatorem ustaler w tekscie planu;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w
ustaleniu tekstowym.

3. Na obszarze objetym niniejsza uchwalg w sposéb szczegdlny oznaczono granice
terenu, o symbolu ,G”, projektowanej sieci gazowej wraz z& strefg kontrolowang i siecig
energetyczna, objetego obowigzujacym planem miejscowym, o ktérym mowa w § 19 ust. 1;
teren ten, o powierzchni 25,42 ha, wliczonej do okreslonej w § 1 ust. 2 ogdlnej powierzchni
opracowania niniejszego planu, potozony jest na rysunkach: nr 1, nr 2, nr 3, nr 5.

4. Na obszarze objetym. niniejsza uchwatg w sposéb szczegélny oznaczono granice
terendéw zamknietych, oznaczonych symbolem ,TZ” na rysunku nr 5, dla ktérych nie
wprowadza sie ustalen. Tereny o powierzchni 10,62 ha ujeto w ogdlnej powierzchni
opracowania niniejszego planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 3. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zainwestowane:

a) ustugi  turystyczno-wypoczynkowe (osrodki wypoczynkowe, hotele, zabudowa
apartamentowa) — UT,

b) ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe (campingi, pola biwakowe, obozowiska, stanice
wodne) — UTc, '

c) ustugi sportu i rekreacji — US,

d) ustugi sportu i rekreacji z towarzyszacg funkcjg obstugi lotniska sportowo-
turystycznego — US,KL,

e) ustugi turystyczne i kultury — UT,UK,

f) ustugi kultury — UK,

g) zabudowa pensjonatowa = MP,

h) zabudowa rekreacji indywidualnej — ML,

i) zabudowa zagrodowa — RM,

j) zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa — U,M,

k) ustugi przyplazowe — Up,

) zielen parkowa — ZP,

m)tereny infrastruktury technicznej:
- pas techniczny infrastruktury — IT,
- przepompownie- §ciekéw sanitarnych — Kp,
- przepompownie wod deszczowych — Kd,
- przepompownie melioracyjne — Kw,
- stacje transformatorowe — E;

n) tereny komunikacji:
- publiczna droga klasy zbiorczej — KDZ,
- publiczne drogi klasy lokalnej — KDL,
- publiczne drogi klasy dojazdowej — KDD,
- drogi wewnetrzne — KDW, :
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- droga pieszo-jezdna — KPJ,
- droga pieszo-rowerowa — KPR,
- ciggi piesze — KP,
- parkingi — KS, _
- lotnisko sportowo-turystyczne — KL,;
2) tereny otwarte i zieleni wysokiej:
a) plaza nadmorska — UTp,
b) wydmy nadmorskie — WN,
c) lasy - ZL,
d) lasy ochronne — ZLo,
e) zalesienia — ZLz,
f) zielen wysoka - zadrzewienia — ZW,
g) zielen fegowa — Zt,
h) zieler przywodna — ZN,
i) uzytek naturogeniczny — UN,
j) stawy rybne —Rr,
k) wody powierzchniowe $rédlgdowe — WS;

§ 4. Ustala sie podstawowe zasady dotyczace zagospodarowania terenéw i ochrony
krajobrazu: S

1. Obowigzuje przystosowanie obiektéw i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb
niepeinosprawnych, w szczegoélnoéci obiektow publicznych i ustugowych, budownictwa
pensjonatowego i hotelowego

2. Zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych.

3. Na terenach parcel dopuszcza sie realizacje obiektéw mate] architektury, tj. altan,
pergoli, basenéw dekoracyjnych itp.

4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace nosnikow reklamowych:

1) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych samodzielnych wolnostojacych lub
wbudowanych reklam,

2) reklamowe i informacyjne oznakowanie wiasnej dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza sie
wylgcznie w formie szyldéw umieszczanych na elewacji frontowej oraz jako wolnostojace
przed budynkiem, pod warunkiem dostosowania do wystroju elewacji;

3) projekty nowych obiektéw oraz objetych modernizacjg i rozbudowa powinny zawierac
rozwigzania dotyczace lokalizacji szyldow i reklam;

4) dopuszcza sig lokalizacje tradycyjnych stupow ogloszeniowych.

5. Zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

6. Odpady powstate w wyniku prac rozbiorkowych budynkéw i nawierzchni utwardzonych
nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
lub innymi aktualnie obowigzujacymi przepisami, z uwzglednieniem ich czgsciowego
zagospodarowania w miejscu powstania.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska:
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) realizacje i rozbudowe systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy,

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglgdnieniem
selektywnej gospodarki odpadami,

3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy paliwo state i obnizajgcy w istotny sposob
stopien zanieczyszczenia powietrza,

4) ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na $rodowisko zamieszkania, poprzez
zabiegi techniczne polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach intensywnej zabudowy.
2. Ochrona zadrzewien w ustaleniach planu:

1) ustala sig zasadg maksymalnej ochrony i zachowania istniejgcego drzewostanu,

2) w zagospodarowaniu poszczegolnych terendw elementarnych, obok zasady okreslonej w
pkt. 1, obowigzuje wzbogacenie gatunkowe drzewostanu, z zakazem stosowania w
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projektowaniu i nasadzeniach obcych geograficznie i inwazyjnych gatunkow drzew i
krzewdw, w szczegolnoSci: amerykanskiej czeremchy pbznej, rozy pomarszczonej,
wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew;

3) przygotowanie niezbednego zakresu dokumentacji branzowej, opartej 0 inwentaryzacje
drzewostanu, uznaje sie za warunek obligatoryjny w procesie przygotowania inwestycji.

3. Zagospodarowanie mas ziemnych powstatych w wyniku realizacji inwestycji, z
wyjatkiem terenéw na obszarze siedlisk chronionych, wykorzysta¢ dla celow ksztaltowania
wilasnego terenu, ewentualny nadmiar przetransportowac na miejsce wskazane przez stuzby
nadzoru urbanistyczno-budowlanego.

4. Prace rozbiérkowe, ziemne i budowlane prowadzi¢ w sposob uwzgledniajacy wysoki
stopien zagrozenia gtéwnego poziomu wodonos$nego.

5. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w specjalnym obszarze ochrony
siedlisk ,Natura 2000” (SOO) PLH320017 - Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski,
chroniacym wodne i ladowe siedliska przyrodnicze, na obszarze zabronione sa_dziatania,
ktére moga w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodhiczych oraz siedlisk gatunkow
roélin i zwierzat, a takze w istotny spos6b moga wptynac negatywnie na gatunki, dla ochrony
ktérych obszar zostat wyznaczony,

1) na obszarze opracowania wystepuja siedliska przyrodnicze okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typow siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roélin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszarow
,Natura 2000": '

a) jezioro przymorskie (Resko Przymorskie) - obejmuje zbiornik eutroficzny z roélinnoscig
zanurzona, szuwarowa i bagienng na brzegach: szuwary trzcinowe, mannowe, zespot
turzycy brzegowej; W zwigzku z tym podlega ochronie wraz z catym zbiornikiem; na
obszarze siedliska obowigzuje:

- zakaz zmiany sposobu zagospodarowania siedliska, za wyjatkiem odtwarzania
urzadzen zniszczonych, konserwacji watéw ziemnych i nasypow,

- zakaz przeznaczania na cele wigzace si¢ ze zmiang sposobu zagospodarowania
wod otwartych oraz obszarow podmokiych zajetych przez roslinno$¢é szuwarowa, Za
wyjatkiem odtworzenia uszkodzonych lub zniszczonych waldéw lub pomostow oraz
budowy basenu zeglarskiego i pomostow wypoczynkowo-cumowniczych,

- uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni jeziora,

- zakaz lokalizowania zaplecza technicznego umozliwiajacego uprawianie na jeziorze
sportéw motorowodnych;

b) nadmorskie wydmy biate - wydmy ruchome silnie zagrozone, z wyspecjalizowang szatg
roslinng, prawnie chronione; na obszarze siedliska obowigzuje:

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania siedliska, za wyjatkiem wyznaczonych przejsc
do plazy,

- zakaz penetracji, oznaczenie jego granic tablicami z zakazem wstepu, ogrodzenie
plotkami wyznaczonych przej$¢ do plazy,

-w przypadku jej uruchomienia nalezy ja stabilizowaé nasadzeniem traw:
wydmuchrzycy piaskowej i piaskownicy zwyczajnej;

c) nadmorskie wydmy szare - wydmy ustabilizowane zbudowane z piaskow pochodzenia
morskiego, z zapoczatkowanym procesem glebotwérczym, wyksztatcone w formie
waskiego pasa na zapleczu wydm biatych; z powodu zalesien typowe postaci siedliska
tworzg waskie i porozrywane ptaty; na obszarze siedliska obowigzuje:

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania siedliska, za wyjatkiem wyznaczonych przejsc
do plazy,

- zakaz penetracji, oznaczenie jego granic tablicami z zakazem wstgpu, ogrodzenie
ptotkami wyznaczonych przejé¢ do plazy;

d) bory na wydmach nadmorskich (bér bazynowy) - siedlisko o kluczowym charakterze ze
wzgledu na areal w ostoi, koncentracjg, stan zachowania i typowos¢ wyksztatcenia
ptatow; na obszarze siedliska obowigzuje:

- zakaz wydeptywania | przeksztatcania siedlisk przyrodniczych, Zza wyjatkiem
wyznaczonych ciagow pieszych, przej$¢ do plazy i zespotow ustug przyplazowych,
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- zakaz wprowadzania obcych geograficznie gatunkéw drzew, krzewdw i obcych
gatunkéw innych roslin ozdobnych oraz dokonywania zmian siedliskowych,
sukcesywne usuwanie gatunkéw obcych geograficznie,

- zakaz nawozenia, nawadniania, zasypywania czarng ziemig;

e) starorzecze - Stara Rega - ciek otoczony szerokimi pasami szuwaréw trzcinowych:;
zakaz przeksztatcania brzegéw Starej Regi, w tym zakaz budowy pomostéw i
przystani;

f) wrzosowiska wilgotne z wrzo$cem bagiennym; obszar wymagajacy ochrony czynnej do
okreslenia w planie ochrony obszaru Natura 2000;

g) wrzosowiska suche - bezdrzewne zbiorowiska krzewinkowe z panujgcym wrzosem,
charakteryzujace sie duzg réznorodnoscig florystyczng i zwigzana z tym bogata faung
bezkrggowcow; obszar wymagajacy ochrony czynnej do okreslenia w planie ochrony
obszaru Natura 2000;

h) bory i lasy bagienne - brzezina bagienna; sposéb ochrony do okreslenia w planie
ochrony obszaru Natura 2000 i uwzgledniony w planie urzadzania lasu;

2) przeksztatcenia  siedlisk  przyrodniczych przy wspétdziataniu  z  Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody, przy zastosowaniu kompensagji przyrodniczej;

3) w zwigzku z potozeniem w obszarze ochrony ,Natura 2000” planowane przedsiewzigcia
prowadzone na obszarze opracowania planu mogg wymagaé przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko.

6. Objecie ochrong w formie uzytku ekologicznego obszaru nadmorskich wydm szarych,

ktoérych zasady ochrony ustali plan urzadzenia lasu.

7. Objecie terenu opracowania proponowanym Obszarem Chronionego Krajobrazu

«Rewalsko-Trzebiatowski Pas Nadmorski® jako kontynuacja istniejacego Obszaru

Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

§ 6. Na obszarze opracowania brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktérych nalezatoby
ustali¢ ograniczenia z tytutu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesne;j.

§ 7. Zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1. Na obszarze pasa technicznego wybrzeza morskiego obowigzuje zakaz realizacii
wszelkich inwestycji nie zwigzanych z ochrong brzegu, za wyjatkiem sezonowych obiektow
rekreacyjno-sportowych, handlowych i ratowniczych na terenie plazy, przej$¢ pieszych i
zjazddW na plazg, z uwzglednieniem zjazdéw dla sprzetu ciezkiego, lokalizacji ustug
przyplazowych w rejonie zej$¢ na plaze. ‘

2. Lokalizacja obiektéw sezonowych wymaga uzyskania zgody Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie.

3. Na obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow przypominajgcych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki $wiatel, mogacych utrudnia¢ identyfikacji staw i $wiatet nabieznikéw. W
przypadku zastosowania oswietlenia, powinno ono posiada¢ przestony uniemozliwiajgce
bezposrednie padanie promieni swietinych na wode.

4. W przypadku prowadzenia prac ziemnych w odlegloci mniejszej niz 4,0 m od
odladowej granicy pasa technicznego, ich rozpoczecie nalezy zgtosi¢ w placdwee terenowej
Urzedu Morskiego.

5. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektéw budowlanych oraz sadzenia drzew lub krzewdw.

6. Na obszarze zagrozenia powodzia, polozonym ponizej rzednej + 1,44 m n.p.m.,
narazonym na zalewanie lub podtapianie, obowigzuje posadowienie budynkéw powyzej tej
rzednej oraz zakaz podpiwniczania.

7. Na obszarze pasdéw nalotow lotniska sportowo-turystycznego obowigzujq zasady
ustalania wysokosci obiektéw zawarte w przepisach odrebnych.

8. Lokalizacja obiektéw o wysokosci rownej i wigkszej 100 m nad poziom terenu,
traktowanych jako przeszkody lotnicze, przy wspotdziataniu z prezesem Zarzadu Lotnictwa
Cywilnego.
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§ 8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz powigzania komunikacyjne:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) Zzrédtem zaopatrzenia w wode jest ujecie komunalne w Mrzezynie;

2) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia, z doprowadzeniem wody do
osiedla mieszkaniowego w Rogowie, w tym do kompleksu mieszkalnego, istniejaca
magistralg wodociggowa ¢160 Mrzezyno-Rogowo, z rozprowadzeniem istniejacg i
projektowang siecig rozdzielcza;

3) realizacje rozbudowy sieci wodociggowej nalezy poprzedzi¢ opracowaniem programu
systemu sieci wodociggowej dla catej miejscowosci, z uwzglednieniem obszaru objetego
niniejszym planem;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgacych sieci uwzgledniajgcg inne $rednice i nowe
materialy;

5) sie¢ rozdzielczg prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia ulic oraz w liniach rozgraniczenia
ciggow pieszych;

6) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach speqalnych ze studni awaryjnych —
z ujecia na terenie O$rodka Wypoczynkowego ,Syrena” w Rogowie, poprzedzone
rozpoznaniem hydrogeologicznym;

7) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej oraz z naturalnego zbiornika — Jeziora Resko
Przymorskie.

2. Odprowadzenie $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalnl Sciekéw w Trzebiatowie
wytgcznie poprzez istniejacy i planowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej
miejscowosci Rogowo;

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej nalezy poprzedzi¢ opracowaniem programu
systemu kanalizacji $ciekowej dla catej miejscowosci, z uwzglednieniem obszaru objetego
niniejszym planem;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci uwzgledniajgcq inne s$rednice i nowe
materialy;

4) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia ulic dojazdowych;

5) fragmenty istniejacej sieci kanalizacyjnej, kolidujace z ustaleniami niniejszego planu,
wymagajq przetozenia w sposéb zgodny z zasadami planu.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych =z utwardzonych powierzchni
komunikacyjnych systemem kanalizacji deszczowej do jeziora Resko poprzez separatory i
piaskowniki; z powierzchni dziatek, w tym potaci dachowych, dopuszcza sie odprowadzenie
do gruntu poprzez studnie chtonne.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) usuwanie odpaddw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla catej gminy;

2) selektywna zbidrka odpaddéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach
o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania; ‘

3) wywoz odpadow specjalistycznym transportem na wysypisko gminne (poza obszarem
opracowania).

5. Zaopatrzenie w gaz — gaz ziemny sieciowy:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i planowanej sieci gazowej $redniego cisnienia do celéw
socjalno-bytowych, grzewczych i potrzeb technologicznych w sektorze ustug;

2) sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia z zastosowaniem weziow redukcyjnych na
poszczegolnych budynkach;

3) nie wyklucza sie w indywidualnych, uzasadnionych przypadkach stosowania gazu
bezprzewodowego;

4) sieci gazowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia ulic, poza jezdnig oraz ciggéw
pieszych.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dla obiektéow istniejacych i projektowanych, nie podigczonych do istniejacej sieci
cieptowniczej zasilanej z cieplowni zlokalizowanej poza obszarem opracowania,
przewiduje sie indywidualne Zrodta ciepta zasilane ekologicznymi no$nikami energii (gaz

P




CHl. 6810, /. 0000K. 2027

przewodowy, energia elekiryczna, olej opatowy, inne), z jednoczesnym zakazem

stosowania paliw stalych - zakaz nie dotyczy kominkéw nie bedgcych podstawowym

zrodtem ciepta;

2) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci cieptownicze;.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna;-

1) dla obiektéw istniejacych utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energie
elektryczng;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy / przebudowy istniejgcych staciji transformatorowych
15/0,4 kV;

3) zasilanie projektowanych obiektéw rozdzielczg siecig kablowa niskiego napiecia
z projektowanych i istniejgcych stacji transformatorowych na obszarze objetym planem i
poza nim;

4) odcinek istniejacej linii napowietrznej $redniego napiecia, kohdu;qcy z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy;

5) elektroenergetyczne sieci kablowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia ulic, poza jezdnig
oraz w liniach rozgraniczenia ciggdw pieszych.

8. Telekomunikacja: :
1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez centrale telefoniczng w

Trzebiatowie (poza obszarem opracowania);

2) linie telefoniczne wykonac jako linie kablowe. }

9. Powigzania uktadu komunikacyjnego terenu objetego niniejszym planem miejscowym z
siecig drég zewnetrznych odbywa sie przez przebiegajacg przez caly obszar planu droge
powiatowg Nr 0152Z, taczacq miejscowos¢ Mrzezyno i miejscowosé Dzwirzyno w gminie
Kotobrzeg, petnigcg w komunikacyjnym ukitadzie funkcjonalnym role drogi klasy zbiorczej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 9. Dla terendow elementarnych w zakresie rysunku - zatgcznika nr 1 obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1UTp - powierzchnia 2,40 ha rys. nr1
1) | przeznaczenie terenu plaza nadmorska;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy trwalej nie zwigzanej z ochrong brzegu

i zagospodarowanie terenu morskiego,

b) utrzymuje sig uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter
uzytkowania plazy,

c) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych, 1-kondygnacyjnych,
nietrwatych obiektéw ustugowych gastronomii z elementéw

ratowniczych;

rozbieralnych oraz urzgdzen sportowych, rekreacyjnych i obiektow

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) [ ustalenia w zakresie ochrony obszary i obiekty wymagajace ochrony nie wystepuja;
Srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny poprzez publiczne ciggi piesze 04 KP i 05
KP oraz droge pieszo-jezdng 06 KPJ;
6) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie budowe sezonowych przytgczy infrastruktury
infrastruktury technicznej technicznej, zwigzanych z tymczasowymi obiektami
gastronomicznymi i sportowo-rekreacyjnymi;
7) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w obszarze pasa technicznego wybrzeza
z przepiséw odrebnych morskiego — obowigzujg ustalenia wg § 7,

b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona na obszarze pasa

wg§7.

nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia

P T A i, it et i



4) | ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

G CFAD . Dooo. LIl

siedliska chronione w obszarze _Natura 2000" nie wystepuja;

_5)_ ustalenia komunikacyjne

6) | ustalenia w zakresie

45.
1) | przeznaczenie terenu

r2T ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu
~

zasady podziatu i scalania
terenu

ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

ustalenia komunikacyjne

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

ele] 2| ¢

L‘ infrastruktury technicznej L terenu z przylegtej drogi.

Ustalenia dla terenu 0 symbolu rys.nr5

dostep komunikacyjny dla terenu 62 U,M z drogi 022 KDD, adla

terenu 62a UM z drogi 018 KDD;

obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia

63 US

a) uslugi sportu i rekreacii,

b) dopuszcza sie obiekty funkcjonalnie zwigzane Z lotniskiem
sportowo-turystycznym na terenie 13 KL - w zakresie rys. nr 2

a) obiekt sportowo-rekreacyjny z funkcjami towarzyszacymi: zaplecze
gastronomiczne, zaplecze techniczne,

b) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia obstugi lotniska,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

e) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji - do 13,0 m,

f) dachy dowolne,

g) dopuszcza sie zachowanie lub odtworzenie podstawowych
parametrow istniejacego obiektu,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;

- powierzchnia 2,00 ha

po wydzieleniu terenu zakaz podziatuy;

siedliska chronione w obszarze _Natura 2000" nie wystepuja;

dostep komunikacyjny z drogi 023 KDD;
obstuga w oparciu 0 projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtej drogi.

‘ 4
—1_)] przeznaczenie terenu

2) | ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

zasady podziatu i scalania
terenu

srodowiska
ustalenia komunikacyjne

6) | ustalenia w zakresie

—

47. Ustalenia dla terenu o symbolu

1) | przeznaczenie terenu

6’ Ustalenia dla terendw o symbolach: 64 KS

3)]

| |terenu 0
4) ustalenia w zakresie ochrony
5)

- powierzchnia 0,14 ha
rys. nr5

i

64a KS - powierzchnia 0,22 ha
publiczny, gminny parking ogobinodostepny;

a) parking na terenie 64 KS - min. 40 stanowisk dla samochodow
osobowych, na terenie 64a KS - min. 60 stanowisk dla
samochodéw osobowych,

b) dopuszcza sig lokalizacje budynku obstugi,

c) powierzchnia zabudowy - do 20,0 m?,

d) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji - do 6,0 m,

e) dach sgmetryczny, min. 2-potaciowy, o kacie nachylenia potaci
30+45",

f) dopuszcza sie oSwietlenie terenu na sfupach;

zakaz podziatu terenu;

siedliska chronione w obszarze _Natura 2000" nie wystepuja;

dostep komunikacyjny dla terenu 64 KS z drogi 022 KDD, dla
terenu 64a KS z drogi 018 KDD,

dopuszcza sig doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury

infrastruktury technicznej technicznej z przylegtych drog.

65 UT,UK - powierzchnia 1,66 ha rys.nr5

a) uslugi turystyczne i kultury — centrum wystawiennicze,
b) dopuszcza sig lokalizacje muzeum militarnego,
¢) dopuszcza sig lokalizacje ustug sportu i rekreacji,




;‘ d) dopuszcza sig towarzyszacq funkcje hotelu do 50 miejsc

noclegowych, -
e) teren funkcjonalnie zwigzany z terenem obstugi lotniska sportowo-
rekreacyjnego 66 US,KL, dopuszcza sie obiekty obstugi lotniska
13 KL — w zakresie rys. nr 2,
w pin.-zach. czgsci terenu przebieg kolektora kanalizacji sanitarnej
do zachowania;

f)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) dopuszcza sig wykorzystanie istniejgcego obiektu
wielkogabarytowego na cele muzeum militarnego; poza obiektem
lokalizacja ekspozycji plenerowej,

b) dopuszcza sig wykorzystanie istniejacego obiektu
wielkogabarytowego na cele sportu i rekreaciji, w tym parku
wodnego z programem towarzyszacym, uzupelniajgcy program
terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,

e) dopuszcza sig realizacje zespolu zabudowy zwartej lub
wolnostojacej,

f) lokalizacja hotelu w czgsci obiektu lub obiekeie funkcjonalnie
wydzielonym,

g) wysokos$¢ zabudowy do 13,0 m,

h) dachy dowolne,

i) w przypadku przebudowy lub budowy nowego obiektu, w zach.

czesci budynku, na powierzchni do 25% jego powierzchni

zabudowy dominanta kompozycyjna o wysokosci do 16,0 m,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

i)

zasady podzialu i scalania
terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000 nie wystepuja;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny z drogi 019 KDD i 022 KDD przez teren 64

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

KS;
obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu z przylegtej drog 019 KDD i 022 KDD.

_ Ustalenia dla terenu o symbolu

=
rys. nr5

66 US,KL

- powierzchnia 2,42 ha

przeznaczenie terenu

ustugi sportu i rekreaciji oraz obiekty funkcjonalnie zwigzane z
lotniskiem sportowo-turystycznym na terenie 13 KL - w zakresie
rys. nr 2,

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) obiekty i urzadzenia obstugi lotniska,

b) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy klubowej, zaplecza
technicznego, socjalno-sanitarnego, z lokalem gastronomicznym
oraz z pokojami go$cinnym w zakresie 30% powierzchni
uzytkowej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki,

e) zabudowa w formie zwartej lub zespolu budynkéw,

f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m,

g) dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci 40+45°,

h) dopuszcza sig dachy ptaskie lub kolebkowe,

i) dopuszczalna lokalizacja matych boisk sportowych do gier
zespolowych i indywidualnych,

j) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60% powierzchni terenu;

~—

zasady podziatu i scalania
terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

—

ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;
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—Sﬂ ustalenia komunikacyjne a) dostep komunikacyjny z drogi 022 KDD i 023 KDD,
| b) dopuszcza sig dojazd awaryjny z drogi 016 KDL;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu 0 projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
| infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drég.

49. Ustalenia dla terenu o symbolu 67 ZI - powierzchnia 0,18 ha rys. nr5

1) | przeznaczenie terenu [ zielen izolacyjna;

2) | ksztattowanie zabudowy zakaz zabudowy;
- i zagospodarowanie terenu

3) | zasady podziatu i scalania zakaz podzialu;
| |terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony | 2) siedliska chronione w obszarze _Natura 2000" nie wystepuja,
L $rodowiska b) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewow obcych geograficznie
LSL ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 016 KDL i 019 KDD.

50. Ustalenia dla terenu o symbolu 68 E - powierzchnia 0,01 ha ] rys. nr5

1) | przeznaczenie terenu L urzadzenia elektroenergetyczne - stacja transformatorowa;

2) | ksztattowanie zabudowy a) powierzchnia zabudowy do 30 m?,
L i zagospodarowania terenu b) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m, dach przestrzenny,

3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000" nie wystepuja;
| srodowiska
| 5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 016 KDL,

6) | ustalenia w zakresie stacja transformatorowa 15/0,4 kV.

infrastruktury technicznej

51. Ustalenia dla terenéw 0 symbolach: 69 ML - powierzchnia 0,52 ha
70 ML - powierzchnia 0,61 ha
71 ML - powierzchnia 0,62 ha

rys. nr5

1) | przeznaczenie terenu zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) | ksztattowanie zabudowy a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
i zagospodarowanie terenu planu,

b) dopuszczalna zabudowa tgczona — wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,5 m,
e) dachy symetryczne O kacie nachylenia potaci 40+45°, usytuows
kalenicowo do frontu dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dzialki
3) | zasady podziatu i scalania a) dopuszczalny podziat na dziatki wg zasady okreslonej na rysun
terenu planu - prostopadie do przylegtych drog dojazdowych,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- na terenie 69 ML — 600 m?,
~ na terenie 70 ML i 71 ML — 500 m’,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki— 16,0 m;

4) | ustalenia w zakresie ochrony siedliska chronione w obszarze Natura 2000" nie wystepuja;
| srodowiska
5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny:

- terenu 69 ML z drogi 019 KDD i 021 KDD,
- terenu 70 ML z drogi 020 KDD, 021 KDD, 025 KDD, 029 KD\
| _terenu 71 ML z drogi 020 KDD, 025 KDD, 029 KDW i 030 KC

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu 0 projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenii
infrastruktury technicznej terenu z przylegtych drog.
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4)

ustalenia w zakresie ochrony
$rodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000” nie wystepuja;

5)

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny dla terenu 62 UM z drogi 022 KDD, a dla
terenu 62a U,M z drogi 018 KDD;

6) | ustalenia w zakresie obsluga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi.

45. Ustalenia dla terenu o symbolu 63 US - powierzchnia 2,00 ha rys.nr5

1) | przeznaczenie terenu a) ustugi sportu i rekreacji,

b)

dopuszcza sig obiekty funkcjonalnie zwigzane z lotniskiem
sportowo-turystycznym na terenie 13 KL - w zakresie rys. nr 2,

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu
-~

obiekt sportowo-rekreacyjny z funkcjami towarzyszacymi: zaplecze
gastronomiczne, zaplecze techniczne,

dopuszcza sie obiekty i urzadzenia obstugi lotniska,
nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,

wysokosé zabudowy do 3 kondygnacii - do 13,0 m,

dachy dowolne,

dopuszcza sie zachowanie lub odtworzenie podstawowych
parametrow istniejacego obiektu,

powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu i scalania
terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podzialu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
$rodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000" nie wystepuja;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny z drogi 023 KDD;

6) | ustalenia w zakresie obstuga w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
infrastruktury technicznej terenu z przylegtej drogi.

46: Ustalenia dla terenow o symbolach: 64 KS - powierzchnia 0,14 ha |

rys.nr5

64a KS - powierzchnia 0,22 ha

przeznaczenie terenu

publiczny, gminny parking ogélnodostepny;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a)

b)

c)
d)
e)

f)

parking na terenie 64 KS - min. 40 stanowisk dla samochodow
osobowych, na terenie 64a KS - min. 60 stanowisk dla
samochodéw osobowych,

dopuszcza sig lokalizacje budynku obstugi,

powierzchnia zabudowy - do 20,0 m?,

wysokoéé zabudowy — do 2 kondygnacji - do 6,0 m,

dach sgmetryczny, min. 2-polaciowy, o kacie nachylenia potaci
30+45",

dopuszcza sie oéwietlenie terenu na stupach;

zasady podziatu i scalania
terenu

zakaz podziatu terenu;

ustalenia w zakresie ochrony
$rodowiska

siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000" nie wystgpuja;

ustalenia komunikacyjne

dostep komunikacyjny dla terenu 64 KS z drogi 022 KDD, dla
terenu 64a KS z drogi 018 KDD;

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

dopuszcza sie doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury
technicznej z przyleglych drog.

47.

Ustalenia dla terenu o symbolu

rys.nr 5

65 UT,UK

- powierzchnia 1,66 ha

1)

przeznaczenie terenu

a)
b)
c)

ustugi turystyczne i kultury — centrum wystawiennicze,
dopuszcza sig lokalizacjg muzeum militarnego,
dopuszcza sig lokalizacje ustug sportu i rekreacji,
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3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu

4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000" - Jezioro
$rodowiska Przymorskie — obowigzujg ustalenia wg § 5,

b) obszar o szczegdlnych wartosciach faunistycznych — do
zachowania w stanie naturalnym;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny - dojazd konieczny z drogi 010 KDL

poprzez teren 7 ZN (rysunek nr 4) oraz z granicy poza obszarem

opracowania,

6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajgce a) teren potozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
z przepiséw odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 7,
b) teren potozony w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodziowego,

c) czeéé terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pasa
nalotéw lotniska sportowo-turystycznego - obowigzujg ustalenia

wg §7.
3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 ZN - powierzchnia 4,54 ha rys.nr7
1) | przeznaczenie terenu zielen przywodna szuwarowo-bagienna;
2) | ksztattowanie zabudowy a) zakaz zabudowy,
i zagospodarowanie terenu b) zasady zagospodarowania zgodnie z planem ochrony
Trzebiatowsko - Kolobrzeskiego Pasa Nadmorskiego ,Natura
2000"
3) | zasady podziatu i scalania zakaz podziatu;
terenu
4) | ustalenia w zakresie ochrony | a) siedliska chronione w obszarze ,Natura 2000" - Jezioro
srodowiska Przymorskie — obowigzujg ustalenia wg § 5,

b) obszar o szczeg6lnych wartosciach faunistycznych — do
zachowania w stanie naturalnym;

5) | ustalenia komunikacyjne dostep komunikacyjny - dojazd konieczny z drogi powiatowej

0152Z poprzez teren zieleni tegowej (poza obszarem

opracowania);

6) | ustalenia w zakresie zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej
7) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego
Z przepisow odrebnych - — obowigzujg ustaleniawg § 7,
b) teren polozony w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodziowego.
Rozdziat 4

Postanowienia koricowe

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stuzaca wyliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% - dla terenéw przeznaczonych na cele:

a) ustug turystyczno-wypoczynkowych oznaczonych symbolem UT,

b) ustug rekreacyjno-wypoczynkowych oznaczonych symbolem UTc,

c) zabudowy pensjonatowej oznaczonej symbolem MP,

d) zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonej symbolem ML,

e) zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg oznaczonej symbolem

U,M;

2) 20% - dla terenéw przeznaczonych na cele:

a) ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US,

b) ustug turystycznych i kultury oznaczonych symbolem UT,UK,
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c) zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM,

d) ustug przyplazowych oznaczonych symbolem UTp;
3) 10% - dla terenéw przeznaczonych na cele stawdw rybnych oznaczonych symbolem Rr;
4) 0% - dla terenow pozostatych.

§ 17. 1. Zmienia sie przeznaczenie 70,08 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego
na cele nierolnicze, w tym 4,94 ha klasy RVI, 10,27 ha klasy £V, 5,54 ha klasy tVI, 49,33 ha
klasy PsVI.

2. Zmienia sie przeznaczenie 36,37 ha gruntéw lesnych, w tym:

1) 0,17 ha gruntéw lednych stanowigcych wiasno$é Skarbu Panstwa pozostajacych w
zarzadzie Nadlesnictwa Gryfice, za zgoda ZS-D-2120/215/2007/2008 Ministra Srodowiska
z dnia 23 kwietnia 2008 r.,

2) 18,53 ha gruntéw lesnych stanowigcych witasnosé¢ Skarbu Panstwa pozostajgcych we
wiadaniu Agencji Mienia Wojskowego, za zgodga DLOPIK.Inoa-4791/JJ-64/07/08 Ministra
Srodowiska z dnia 23 kwietnia 2008 r.,

3) 1,89 ha gruntéw lesnych stanowigcych wtasno$é Skarbu Panstwa zarzgdzanego przez
Agencje Mienia Wojskowego, za zgoda DL-nl-4791-22/2008/sj Ministra Srodowiska z dnia
25 kwietnia 2008 r.,

4) 15,78 ha gruntéw lesnych stanowigcych nie bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, za
zgodg DRW-I-EN-6140-15/06 Marszatka Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
11.08.2006 r.,

§ 18. 1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg zachowuje moc plan uchwalony Uchwatg
Nr XIll/127/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 wrze$nia 2003 r., dotyczacy
projektowanej sieci gazowej wraz ze strefg kontrolowang i siecig energetycznag, w czesci
oznaczonej na rysunku planu.

2. Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu dopuszcza sie
dotychczasowy sposob ich wykorzystania.

3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Trzebiatow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Trzebiatow.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
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LEGENDA

GRANICE | SYMBOLE

b bl o
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA GMINY

GRANICA RYSUNKU

TERENY ZAMKNIETE

GRANICA PASA TECHNICZNEGO WYBRZEZA MORSKIEGO
GRANICA PASA OCHRONNEGO WYBRZEZA MORSKIEGO - ISTN
GRANICA PASA OCHRONNEGO WYBRZEZA MORSKIEGO - PROJ

GRANICA OBSZARU BEZPOSREDNIEGO ZAGROZENIA POWODZIA

GRANICA OBSZARU ZAGROZENIA POWODZIA,
HP 1% - RZEDNA + 1,44 M N.P.M.

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE
10 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA/

SYMBOL TERENU ELEMENTARNEGO
ISTNIEJACE PODZIALY GEODEZYJINE

PROPONOWANE LINIE PODZIALOW WEWNETRZNYCH

SIEDLISKA CHRONIONE W SPECJALNYM OBSZARZE OCHRONY "NATURA 20600"

NADMORSKIE WYDMY BIALE | SZARE

BOR BAZYNOWY

JEZIORO PRZYMORSKIE

PROPONOWANY UZYTEK EKOLOGICZNY



USTALENIA FUNKCJONALNE

USEUGI TURYSTYCZNO - WYPOCZYNKOWE
UStUGI TURYSTYCZNO - REKREACYJNE
USLUGI SPORTU | REKREACJI

USLUGI TURYSTYCZNE | KULTURY

ZABUDOWA PENSJONATOWA

ZABUDOWA REKREACYJ! INDYWIDUALNEJ
( LETNISKOWA )

ZABUDOWA USLUGOWA
7 TOWARZYSZACA FUNKCJA MIESZKANIOWA,

USLUGI PRZYPLAZOWE

PLAZA NADMORSKA

USEUGI SPORTU | REKREACJI Z TOWARZYSZACA FUNKCJA
OBSEUGI LOTNISKA SPORTOWO - TURYSTYCZNEGO

WYDMY NADMORSKIE

LASY OCHRONNE

ZIELEN PRZYWODNA

ZIELEN PARKOWA
ZIELEN IZOLACYJNA

WODY POWIERZCHNIOWE SRODLADOWE

GU.6846.1, 00008, 20T

ZASADY LOKALIZACJI ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

]

N N— ]

=

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY PARTEF
CZESCI USLUGOWEJ LUB PODCIENI

ZABUDOWA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA

ZABUDOWA ISTNIEJACA CZESCIOWO
LUB CALKOWICIE DO LIKWIDACJI

ZABUDOWA PROJEKTOWANA - ZASADA
LOKALIZACJI / KIERUNEK KALENICY

GRUPY DRZEW / POJEDYNCZE DRZEWA

OSIE KOMPOZYCYJNE

DOMINANTY KOMPOZYCYJNE
PASMA WIDOKOWE

PUNKY WIDOKOWE

POMOSTY

OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY ZWIAZANE
Z CIAGAMI PIESZYMI

LINIE WYMIAROWE | WYMIARY



\RTEROWEJ

KOMUNIKACJA

KDZ

KDL

KDD

KDW

KPJ

KPR

KP

APV 6’5/(0,,/,700006}.?@ A

DROGA KLASY ZBIORCZEJ
DROGA KLASY LOKALNEJ
DROGA KLASY DOJAZDOWEJ

DROGA WEWNETRZNA

DROGA PIESZO - JEZDNA

DROGA PIESZO - ROWEROWA

CIAG PIESZY

PARKING

PROPONOWANY PRZYSTANEK KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ
MIEDZYNARODOWA TRASA ROWEROWA

LOKALNA SCIEZKA ROWEROWA

GLOWNE CIAGI PIESZE



/ ZBIORCZEJ

{ LOKALNEJ

{ DOJAZDOWEJ

NETRZNA

O - JEZDNA

O - ROWEROWA

\NY PRZYSTANEK KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

DOWA TRASA ROWEROWA

EZKA ROWEROWA

3l PIESZE
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ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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PAS TECHNICZNY INFRASTRUKTURY
SIEC WODOCIAGOWA ISTNIEJACA

SIEC WODOCIAGOWA PROJEKTOWANA
KANALIZACJA SANITARNA ISTNIEJACA

KANALIZACJA SANITARNA PROJEKTOWANA

KANALIZACJA TLOCZNA ISTNIEJACA

KANALIZACJA TLOCZNA PROJEKTOWANA

PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

KANALIZACJA DESZCZOWA ISTNIEJACA
KANALIZACJA DESZCZOWA PROJEKTOWANA

PRZEPOMPOWNIA DESZCZOWA

ELEKTROENERGETYCZNA LINIA KABLOWA
15 kV - ISTNIEJACA

ELEKTROENERGETYCZNA LINIA KABLOWA
15 kV - PROJEKTOWANA

ELEKTROENERGETYCZNA LINIA KABLOWA
0,4 kV - ISTNIEJACA

ELEKTROENERGETYCZNA LINIA KABLOWA
0,4 kV - PROJEKTOWANA

TRAFOSTACJA
ISTNIEJACA TRAFOSTACJA 15/0,4 KV - DO DYSLOKACJI
SIEG GAZOWA SREDNICH CISNIEN ISTNIEJACA

SIEG GAZOWA SREDNICH CISNIEN PROJEKTOWANA

TELEKOMUNIKACYJNA LINIA KABLOWA ISTNIEJACA

TELEKOMUNIKACYJNA LINIA KABLOWA PROJEKTOWANA

STACJA BAZOWA TELEFONII KOMORKOWEJ

Cd S



GN. 6540,41. ©000K, 2027

UCHWALA NR V/ 30 /15
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 26 lutego 2015 .

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowos$ci Rogowo od Mrzezyna do granicy portu w Dzwirzynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 199) Rada Miejska
w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLV/385/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo od Mrzezyna do granicy portu w Dzwirzynie, a takze
po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustaleri Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw, uchwalonego uchwatg
Nr L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzeénia 2002 r., zmienionego uchwatg
Nr XXIV/191/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca 2012 r. oraz uchwatg
Nr XLVI/395/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r., uchwala sie zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo od Mrzezyna do granicy portu
w Dzwirzynie przyjetego uchwatg Nr XXI11/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia
2008 .

2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana zapisow tresci uchwaty Nr XXIII/230/08 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo od Mrzezyna do granicy portu
w Dzwirzynie, w $cisle okreslonym zakresie, {j.:

1) zmiana zapiséw dotyczacych ustaler odprowadzenia $ciekow dla obszaru w granicach planu;
2) zmiana wspélczynnika powierzchni zabudowy i wspdtczynnika powierzchni biologicznie
czynnej dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami: 61 UTc i 61a UTc.

3. W uchwale Nr XXIII/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo
od Mrzezyna do granicy portu w DZwirzynie wprowadza sig nastgpujgce zmiany:

1)  Rozdziat 2, § 8 ust. 2 pkt 1 uchwaly otrzymuje brzmienie:

,odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Trzebiatowie

poprzez istniejacy i planowany system kanalizacji grawitacyjno-ci$nieniowej miejscowosci

Rogowo,”

2) W Rozdziale 2, § 8 ust. 2, dodaje sig pkt 6 i 7 w brzmieniu:

,8) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig tymczasowe

odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych

zlokalizowanych na terenach poszczegdlnych nieruchomosci, przy zachowaniu warunkow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

7) zakazuje sie lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych na plazy, na skarpach wydm i klifow

oraz w ich poblizu,” — AT
3) Rozdziat 3, § 12-Ust. 43, lit. e i lit. h otrzymuje brzmienie:

,&) powierzchnia zabudowy do 20% kazdej wydzielonej dziatki”,

,h) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni kazdej wydzielonej dziatki”.

§ 2. Ustalenia zawarte na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Rogowo od Mrzezyna do granicy portu w Dzwirzynie, przyjetego uchwatg
Nr XXI11/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r. pozostajg bez zmian.

§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
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§4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo
od Mrzezyna do granicy portu w DZwirzynie przyjety uchwatg Nr XXIII/230/08 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r. zachowuje swojg moc, z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych niniejsza uchwata.

§5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej

gminy Trzebiatéw.
Przewm acy Rady Miejskiej

Mirostaw Makare(w‘rcf
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Szczecinl./../...marca 2013 r.

DECY ZJ Anr 258/2013

w sprawie wpisania zabytku nieruchomego do rejestru zabytkéw

dzialajac na podstawie art. 3 ust. 1, 2, art. 6 ust, 1 pkt 1 lit, ¢, e, art. 8, 9 ust, 1, i art. 89 pkt.
2 ustawy z dn, 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.

Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 96, poz. 959 z pézn. zm.) oraz art.104 Kpa, w wyniku

postepowania administracyjnego przeprowadzonego z Urzgdu

Zachodniopomorski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie

orzeka

wpisac do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskicgo

pod numerem rejestru A —1155

zabytek nicruchomy:

w granicach :

_ WOIEWODZKI URz,
JCHRONY ZABYTKOW w s?é)zncmm
10-502 Szezecin, v, Waly Chrobrego 4
tol./ffax 9] 433-70-06. tel. 91 488~I§-0-1
NTP 851.20.22.807 ‘
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dawny hangar lotniczy, ob. sicdziba Fundacji
Fort Rogowo

poloZony w miejscowosci :

Rogowo, obreb ewidencyjny 023 Mrzezyno-3
gm. Trzebiatéw, pow. Gryfice

po obrysie zewngtrznym

murdéw obwodowych, polozony na
nieruchomosci gruntowej oznaczonej
jako dzialka nr 376/63,Rogowo,

obreb 023 Mrzezyno-3, gm. Trzebiatow
KW SZ1G/00030072/5

zgodnie z mapg w skali 1: 1000

stanowigcq integralny zal. do niniejszej decyzji

(Granice wpisu do rejestru zabytkéw wkreslono

pogrubiong czerwong linig na zal. mapie w skali 1:1000)




Uzasadnienie:

Postepowanic administracyjne w sprawic wpisania do rejestru zabytkéw dawnego hangaru
lotniczego polozonego w miejscowosci Rogowo, obrgb ewidencyjny 023 Mrzezyno-3, gm.
Trzebiatéw, pow. gryficki polozonego na dz. nr 376/63 prowadzone bylo z Urzedu(wszcezgeie
z dnia 29.01.2013r.) W dniu 21.02.2013 r. przeprowadzone zostaly ogl¢dziny obicktu z
udzialem zainteresowanych stron oraz oséb towarzyszacych. Nasigpnie ZWKZ w Szczecinic
pismem z dnia 27.02.2013 r. zawiadomil strony o zebraniu materialu  dowodowego
niezbednego do rozstrzygnigcia sprawy dotyczgcej wpisania do rejestru zabytkéw dawnego
hangaru lotniczego polozonego w miejscowoéci Rogowo, obrgb ewidencyjny 023 Mrzezyno-
3, gm. Trzebiatéw, pow. gryficki polozonego na dz. nr 376/63 oraz o mozliwosci zapoznania
sie z zebranym w sprawie materialem dowodowym oraz wypowiedzenia sig , co do calodci
zgromadzonych w sprawie dokument6w i materialow przed wydaniem decyzji, w terminic 7
dni od dnia odebrania niniejszego zawiadomienia. Burmistrz Miasta i Gminy Trzebiatow
reprezentujgcy Gming jako wiladciciel obicktu, pisemmnie wnids! uwagi, iz nic jest
zainteresowana wpisem budynku do rejestru zabytkéw. Zwrécila uwagg na fakt, ze fundacja ,
ktora jest uzytkownikiem budynku dokonala w nim wielu zmian polegajacych na montazu 96
sz1. okien pev, wymianie stolarki drzwiowej na typows, mimo ze pierwotnie uzyto w ocenie
Gminy innego materiatu ; drewna, bgdZ metalu, dokonano zmiany sposobu uzytkowania
wielu pomieszczeit np. na cele mieszkalne, administracyjne i gospodarcze. Wskazala, rowniez
ze wszystkie bramy w budynku stanowig element wspolezesny, co zmniejsza jego wartos¢
historyczng. W ocenic Gminy budynek nie posiada historii , nic tkwi w $wiadomosci
spolecznoéei lokalnej, jest typowg budowlg dla swego okresu, pozbawiony cech
indywidualnych i szczegdlnej wartoéei historycznej. Natomiast wpis do rejestru zabytkdw w
duzej mierze ingeruje w prawa wlasnosci, ograniczajgc wlasciciela mozliwoscig
dysponowania swoim prawem wlasnosci. W zwigzku tym gmina wniosla o rozwazenie
wpisania obiektu hangaru do ewidencji zabytkow, gdyz ochronie Wojewddzkicgo
Konserwatora Zabytkéw podlegajg nie tylko zabytki wpisanc do, rejestru zabytkéw, lecz
réwniez budynki , kiére widniejg w gminnej ewidencji zabytkéw.

Stosownic do przepisu art. 80 Kpa, organ administracji publicznej ocenia na podstawie
caloksztaltu materiatu dowodowego, czy dana okoliczno$é zostala udowodniona. Art. 3 pkt.1
i 2 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami precyzuje pojgcic zabytku
nieruchomego. Stosownic do wskazanego przepisu zabytek to nicruchomos¢, jej czesé lub
zesp6l nieruchomosci, bgdace dzielem czlowicka lub zwigzane z jego dzialalnoscig i
stanowigee $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia , ktérych zachowanic lezy w interesie
spolecznym ze wzgledu na posiadang wartoéé historyczng, definiowang w literaturze jako
znaczenie okreéloncgo przedmiotu jako dokumentu znaczacego dla weryfikacji prawd
historycznych lub upamigtniajgcych konkretne zdarzenia lub osobistosci, artystyczng,
odwolujacg sie w istocie do indywidualnego odczuwania pigkna i jego odbioru lub naukows ,
tj. przydatnosé okreslonego przedmiotu dla badaii naukowych . Whpisem do rejestru zabytkow |‘
moze byé objeta nieruchomos$é spclniajgca bez Zzadnych watpliwosci  wymogi wyzej
cytowanego przepisu.

Natomiast art. 9 ust.] ustawy o ochronie zabytkéw i opicce nad zabytkami stanowi , iz do
rejestru wpisuje si¢ zabytek nieruchomy. Zgodnie z tak okreslong przeslankg matcrialng, do |
rejestru wpisany moze byé tylko zabylek, a wigc obiekt odpowiadajgcy cechom wskazanym ‘
w jego definicji legalnej. Majac na uwadze, Ze wpisanie obiektu do rejestru zabytkow '
powoduje ograniczenie prawa wlasnosci, taka ingerencja moze nastgpi¢ wylgcznic na
podstawie ocen jednoznacznych i nie budzacych watpliwoéei( wyrok WSA w Warszawic z
22 wrzednia 2006r., I SA/wa 324/06,niepubl.).WKZ w prowadzonym  postgpowaniu

‘.\'UJEWOUZC;U UH@}(P?ECINIE Kierownilk Wydzialy
JCHRONY ZABYTKOW W SZCZE Rejestru Zahythkow ~
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wyjasniajacym ma obowigzek stwierdzié, czy dany obiekt odpowiada cechom wskazanym w
definicji legalnej zabytku nieruchomego. Stanowi to podstawows, a zarazem jedyng
przeslanke wpisu, jaka musi by¢ speiniona, aby zabytek zostal objety wskazang formg
ochrony,

Podstawowym pojeciem wyznaczajacym ramy sysiemu ochronnego jest , zabytek” ,
definiowany w w/w art, 3 pkt.], Dookreslenie przedmiotu ochrony nastgpuje w art. 6 ust.1
pkt.] przez wskazanie katalogu , ktéry przewiduje, ze zabytkiem nieruchomym moze byé w
szczegdlnosei ; krajobraz kulturowy, uktad urbanistyczny, ruralistyczny i zesp6l budowlany
dziela architekiury i budownictwa, dziel budownictwa obronnego, obiekty techniki,
cmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni, miejsca upamiginiajgce
wydarzenia historyczne bad2 dzialalnosé wybitnych osobowosci lub instytucji. W mysl tego
przepisu zabytkiem jest kazdy obiekt majgey wskazane cechy, niezaleinie od istnienia
wladczego rozstrzygniecia administracji w tym wzgledzie , ale niekiére jedynie zostaja objgte
wzmozonym rezimem ochrony przez wpis do rejestru zabytkow.

Zachodniopomorski Wojewbdzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie po analizie ak
sprawy, ogledzinach oraz w oparciv o materialy Zrédlowe(karta ewidencyjna zabytku
architektury i budownictwa wiezy autorstwa dr inZ. arch, Macieja Plotkowiaka z 2012 r.)
ustalil, ze¢ budynek dawnego hangaru loiniczego wybudowanego ok, 1935-1937 r. na terenie
lotniska w miejscowodei Rogowo, stanowi zachowany na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego, jedyny i unikatowy przyklad zastosowania technologii zelbetowej do
wzniesienia skomplikowanej konstrukcji  wielkoprzestrzennego obiektu  architektury
kubaturowej z wyraznym wskazaniem na funkcje obiektu.

Rogowo to niewielka wie§ polozona pomigdzy Mrzezynem a Diwirzynem, na zachéd od
Kolobrzegu na mierzei oddzielajacej morze Baltyckie od jeziora Resko Przymorskie.
Wspélczesna nazwa miejscowoscei zostata ustalona po wojnie. Niemiecka nazwa 1o
Kamp(pastwisko, kempa), mozna przypuszczaé Ze jest to nazwa topograficzna, odnoszaca sie
do podmoklych rozleglych Iak lezacych przy rzece Redze. Do budowy wojskowego osiedla
koszarowego i lotmiska morskiego przystapiono w 1936 1., jednak juz wezesniej poczyniono
przygotowania do inwestycji, Rozbudowano droge laczqeq Trzebiatéw z Mrzezynem oraz
ulozona droge z plyt betonowych do planowanego lotniska, a tercny ustalono jako obiekt
zastrzezony. W Rogowie w 1937 1, sformulowano 2 eskadrg 706 Kustenfliegergruppe(706
grupa lotnictwa wybrzeza) na podstawie tego moinn przypuszczaé, iz infrastruktura
budowlana byla juz w znacznym stopniu zrealizowana. Jednostka ta byla wyposazona w
wodosamoloty typu Dornier 18,dla  ktérych przeznaczono zapewne inny hangar
zlokalizowany w bezpodrednim sqsiedztwie ramp na brzegu jeziora Resko Przymorskie. Brak
jest informacji czy hangar dla samolotéw przy lotnisku trawiastym istnial juz wtedy, czy
powstal poZniej Budynek wyknzuje cechy stylistyczne charakterystyczne dla budownictwa
obiektow wojskowych z lal 30 - tych XX w. Po Il wojnie $wiatowej , 19 marca 1945 r.
jednostka wraz lotniskiem obsadzona zostala przez zoinierzy 4 Dywizji Piechoty Wojska
Polskiego, w kwietniu teren przekazano 32 Smolenskiej Dywizji Kawalerii Armii Czerwonej,
30 marca 1949 przeniesiono do Rogowa 32 Putk Piechoty ze Skiemiewic z przeformowaniem
na 32 Zmotoryzowany Pulk Piechoty ( JW. 1746), a w 1950 r. na 32 Putk Zmechanizowany.
W latach 1951-56 w Rogowie stacjonowal 82 Pulk Artylerii Przeciwlotniczej ( JW. 23 66),
przemianowany w 1967 r. na 75 PAP, w 1989 r. na 99 PAP, ktéry stacjonowat do 1995 . W
1995 1. 99 Pulk Artylerii Lotniczej zoslal przeformowany na 2 Zachodniopomorski Pulk
Artylerii Przeciwlotnicze], kiory zostal rozwigzany 12 marca 1998 r, Obecnie wlascicielem
dawnego hangaru lotniczego jest Gmina Trzebiatéw, a dzierzawcg od 2005 r. Fundacja Fort
Rogowo, prowadzaca swq slatulowg dzialalnosé w hangarze,

Budynek hangaru lotniczego usymowany jest na poludniowo-zachodnim skraju
miejscowosci Rogowo, ok, 80 m na poludnic od drogi wojewddzkiej nr 109, W bezposrednim
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sqsiedztwie budynku hangaru zlokalizowano od strony wschodniej: wspélczesng zabudowe
mieszkalng, jednorodzinng, od strony pélnocnej pozbawione zabudowy tereny zielone, od
strony zachodniej dwa obecnic nieuzytkowane budynki obslugi technicznej lotniska, od
strony poludniowej pozbawiony zabudowy, plaski teren dawnego trawiastego pola
starlowego,

Budynek hangaru lotniczego sklada sig z kilku bryl, trzon bryty stanowi kubatura hangaru
z charakterystyczng formg jednospadowego dachu, kiérego polaé prosta w polowie
rozpigtosci przechodzi w powierzchnig walcowa. Bezposrednio do bryly hangaru na calej jej
dlugoéei od strony zachodniej przylega budynek o 2 kondygnacjach, od strony pélnocnej
budynek parterowy mieszczacy garaze, od strony zachodniej budynek 2 kondygnacyjny z
polozong od poludnia 4 kondygnacyjng czgscig przeznaczong pierwotnie na wiezg kontrolna,
Budynek hangaru z przyleglymi brylami zbudowany jest na planie wydluzonego prostokgta,
w cz¢dci o 4 kondygnacjach na planie prostokata z frontowym ryzalitem.

W budynku hangaru sciana frontowa(pld.) zgodnie z przeznaczeniem zoslala wyposazana
w dwa otwory przedzielone pojedynczym masywnym slupem. Nadproza nad obiema bramami
wykonano jako kratownice w konstrukcji zelbetowej. Pozostale trzy éciany obwodowe( zach,
pét., wsch.) oraz sciany obwodowe budynkow przyleglych do hangaru wzniesiono zasadniczo |
jako szkieletowe w konstrukeji zelbetowej z wypelnieniem pél migdzy szkieletami z cegly.

Slupy hangaru , bram o ré2nych przekrojach wykonano w konstrukcji zelbetowej.

Kratownica nad otworami bramnymi w $cianie frontowej o rozpietosci 50,91 m i
wysokosci 8,04 m wykonana migdzy podporami jako ustrdj trojprzestowy zlozony z pasa
gomego, pasa dolnego i lgczgcych je slupdw oraz zaopatrzonych w przeslach skrajnych w ,‘
pojedyncze, przekatniowe krzyzulce. Przgslo srodkowe kralownicy pozbawione skratowania. ‘
Pas gérny kratownicy zaprojektowano jako przekrdj dwuetowy z pogrubieniem srodnika w
rejonie polgczenia ze slupami. Pas dolny kratownicy zaprojektowano jako przckréj
polskrzynkowy. Slupom nadano przekrdj prostokainy o zmiennej wysokosci. Calogé
wzniesiono w konstrukeji zelbetowej wykonywanej na mokro na micjscu budowy w szalunku
drewnianym. Zastosowanie w roli ustroju nosnego budynku wielkogabarytowej kratownicy w
konstrukeji zelbetowej w kontckscie czasu powstania stanowi unikalng osobliwosé.

Stropodach hangaru stanowi cienkoscienna plyta na podciggach wsparlych za
posrednictwem stupdw lub bezposrednio na S lukowych dZwigarach poprzecznych oraz
scianach bocznych (wsch. i zach.) pomieszczenia hangarowego. Przebicg ok. % dlugosci
plyty stropodachu prosty ze spadkiem w kierunku pélnocnym a dalej po krzywiznie
wyznaczonej przez ksztall dzwigara. Dzwigary poprzeczne wykonano jako luk o rozpigtosci
39,81 m i przekroju dwuctowym o wysokosei 1,30 m ze sciggiem podwieszonym za pomoca
ciggien. DZwigary lukowe wsparto od strony poludniowej na kratownicach przekrywajgcych :
otwory bramne w $cianic {rontowej pom. hangarowego, a od strony polnocnej na slupach
wtopionych w $ciang tylng hangaru. Oparcie dzwigaréw rozwigzano jako polgczenia
przegubowe lub tez sztywne. Calo$¢ konstrukeji stropodachu tj. plyl¢ stropows, podciagi ‘
wspicrajgce plytg, slupy oparcia na diwigarze oraz dzwigary lukowe wraz z $ciggami {
podwieszonymi na ciggnach wzniesiono w konstrukeji zelbetowej wykonywanej na mokro na ‘
miejscu budowy w szalunku drewnianym. Zastosowanic w roli ustroju nosnego budynku |
wielkogabarytowych dZwigaréw w konstrukcji zelbetowej stanowi unikalne rozwigzanie :
lechnologiczne ze wzgledu na wysoki poziom skomplikowania ninicjszej metody, w
kontekscie czasu powstania i zastosowanej technologii wykonawstwa.

Stropodachy budynkéw przyleglych do pomieszczenia hangaru stanowi zasadniczo
cienkoscienna plyta na podciggach, stropodach nad czgdcig 4- kondygnacyjng budynku,
przyleglym do pomieszczenia hangarowego, o wydatnie podwyzszonej grubosei.Calosé w
konstrukeji Zelbetowej wykonywanej na mokro w miejscu budowy w szalunku drewnianym.
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Elewacja frontowa o lacznej dlugosci 123,23 m w ukladzie, od zachodu: pozbawiona
otwordw $ciana szczytowa budynku przyleglego do hangaru od strony zach., ciana frontowa
pomicszezenia hangaru Z 20 wrotami w przyziemiu i zaszkleniem W gornej polowie
wysokosci, $ciana szczytowa budynku przyleglego do hangaru od strony wschodniej z
pigcioma osiami otworéw okiennych na I p. oraz 5-6 osiami otwordw okiennych na I1i 11 p.
Elewacja zachodnia o lacznej dlugosci 49,62 m w ukladzie, od péinocy : czgi¢ parterowa o 2
otworach okiennych, czgs¢ 2- kondygnacyjna z 8 otworami okiennymi, 2 otworami
drzwiowymi W przyziemiu oraz 15 otworami okiennymi w poziomie I pigtra. Detal
architcktoniczny ograniczony do rodzaju plastycznych pilastréw niosacych plytg zadaszenia
nad wejéciem na klatkg schodowg oraz plytowego okapu. Parterowa clewacja polnocna o
lacznej dlugosei 116,52 m z rozmieszezonymi wrotami garazowymi. Elewacja wschodnia o
lacznej dlugosei 52,42 m w ukladzie, od pélnocy: pozbawiona otwordw $ciana szczylowa
budynku przyleglego do hangaru, cz¢s¢ Il kondygnacyjna z 5 otworami okiennymi i
pojedynczym otworem drzwiowym w przyziemiu oraz 15 otworami okiennymi w poziomie
Ip. Detal architektoniczny ograniczony do rodzaju plastycznych pilastrow niosgcych plyte
zadaszenia nad wejsciem na klatkg schodowy oraz plytowego okapu.

W budynku zachowal sig zasadniczo pierwotny uklad wnetrz (gléwne pomieszczenie

hali wtérnic podzielono scianka dzialowa, ktéra docelowo powinna by¢ usunigta), unikatowa

konstrukcja stropodachu gléwnego hangaru, konstrukcja zaszklenia w $cianic frontowej
pomieszczenia hangaru (z oryginalnej konstrukeji zachowane usztywniajace clementy
poziome dwuetownika NP160), doswietlenic w Scianach bocznych hangaru powyzej dachdéw
przyleglych budynkow wykonano jako szkieletowg w konstrukeji stalowej z wypelnieniem
murowanym z luksferow szklanych, posadzki z terakoty W poziomie przyziemia klatki
schodowej w budynku przyleglym od strony zach. do pomieszczenia hangaru, schody w
konstrukeji zelbetowej z warstwy $cieralng na stopniach wykonang z zaprawy cementowcj;
Wyzej przedstawione i opisane elementy konstrukeji, architektury i wyposazenia

ego sg materialnym éwiadkiem zachowanej oryginalnej substancji o

dawnego hangaru lotnicz
wartosciach zabytkowych oraz $wiadectwem rozwoju budownictwa przemyslowego,

infrastruktury wojskowej regionu.
Bezwzglednej ochronie winna po
hangaru, konstrukcja nosna (dzwigary |

dlega¢: bryla i integralnodé jednoprzestrzennego wnetrza
ukowe, kratownice frontowe) stropodachu hangary,
clewacja frontowa kubatury hangaru z zaleceniem odtworzenia picrwotnych, sktadanych wrdt
i utrzymaniem zaszklenia W czgéci gorej, clewacje boczne kubatury hangaru, bryla
budynkéw przyleglych do hangaru, lokalizacja klatek schodowych w budynkach przyleglych
do hangaru, elewacje budynkow przyleglych do hangaru z zaleceniem usunigcia wypraw
tynkarskich i odslonigcia licowki murowanej z cegly, ilosé i ksztalt pierwotnych otworow
okiennych i drzwiowych.

Odnoszge sig do uwag Gminy Trzebiatéw wniesionych na pismie, iz Gmina nic jest
zainteresowana wpisem budynku do rejestru zabytkéw, o wykonanych remontach przez
fundacje, ktora jest uzytkownikiem budynku i dokonala w nim wielu zmian polegajgcych na
montazu 96 szt. okien pev, wymianie stolarki drzwiowej na typows, dokonaniu zmiany
sposobu uzytkowania wielu pomieszczei np. na cele mieszkalne, administracyjne i
gospodarcze, e wszystkie bramy w budynku stanowig element wspdlczesny, co zmniejsza
jego wartosé historyczng oraz ze, W ocenie Gminy budynck nie posiada historii , nie tkwi w
$windomasei spolecznoscei lokalnej, jest typowq budowlg dla swego okresu, pozbawiony cech
indywidualnych i szczegdlnej wartosci historycznej, oraz ze  wpis do rejestru zabytkow w
duzej wmierze ingerujc W prawa wlasnoéci, ograniczajgc wladciciela mozliwoscig
dysponowania swoim prawem wlasnosci, biorgc pod uwagg to wszystko gmina wniosta o
rozwazenic wpisania obiektu hangaru do ewidencji zabytkow, gdyz ochronic Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw podlegajg nie tylko zabytki wpisane do rejestru zabytkow, lecz
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réwniez budynki , ktére widnieja w gminnej ewidencji zabytkéw.Odnoszge sig do w/w uwag
dotyczgeych przeprowadzonych remontéw przez uzytkownika obiektu, w ocenic ZWKZ w
Szezecinie wyzej wymienione wykonane prace budowlane nie wplyngly negatywnie na
wartodé zabytkows przedmiotowego budynku (wymiana stolarki okiennej na stolarkg typu
pev nie zatarta innych wyzej wskazanych wartosci zabytkowych obiektu, w tym miejscu
nalezy tez zaznaczyé iz stolarkg okicnng , drzwiowy zawsze mozna ponownie wymieni¢ na
stolarke wykonang z zasadami konserwatorskimi obowigzujgcymi w nieruchomosciach
wpisanych do rejestru zabytkéw). Dokonanie zmiany sposobu uzytkowania obicktu na inne
cele, niz pierwotne réwniez nie sprawilo, ze budynek utracil swoje walory zabytkowe,
,wpisanie” nowej funkcji w zabytkowy obickt, jest powszechnic stosowang prakiyky
konserwatorskg, ktdra jest wrecz wskazana biorge pod uwage fakt, iz uzytkowana
nieruchomo$é ma wieksze szansc na trwale zachowanie, niz nieruchomos¢ opuszczona.
Dzialalnosé Fundacji Fort Rogowo, ktéra szerzy wiedzg¢ historyczng na temat ninicjszego
obiektu i miejsca, oraz wykorzystuje przede wszystkim gléwng halg hangaru lotniczego jako
magazyn min. na przechowywanie samolotéw bgdacych na stanic Muzeum Orgza Polskiego
w Kolobrzegu jest jak najbardziej zwigzana historycznie z pierwotnym przeznaczeniem
przedmiotowego budynku i przyczynia si¢ do jego trwalego zachowania.

Odnoszac sig do uwagi o ograniczeniu prawa wilasnosci i swobodnego dysponowania wlasng
nieruchomoscig, w mniemaniu ZWKZ w Szczecinic fakt wpisu do rejestru zabytkéw nie
ogranicza wlascicielowi, mozliwosci gospodarowania czy decydowania o zmianic stanu
prawnego obiektu.

Odnoszac si¢ do uwagi, iz budynek ten nie posiada wartosci historycznej, jest typows
budowlg dla swojego okresu i wniosku Gminy o wpisaniu budynku do Gminncj Ewidencji
Zabytkéw jako wystarczajgeej formy ochrony Konserwatorskiej, nalezy wskazaé, iz
wlasciwoéé do wpisania obiektu do rejestru zabytkéw posiada wylgeznic wojewodzki
konserwator zabytkow, kiéry dysponujgc wyksztalcong w  zakresie historii sztuki i
architektury kadrg pracownikow jest w stanie obicktywnic oceni¢ — w oparciu o zebrany
material dowodowy — czy obickt posiada walory zabytkowe (wyrok NSA z dnia 20.10.2009r.
sygn. akt: 11 OSK 1637/08).W ocenie WKZ w Szczecinie obiekl ten posiada wszystkie
wartosci zabytkowe, ktére predysponujg go do objecia najbardziej restrykeyjng formg
ochrony jakg jest wpis do rejestru zabytkoéw, co zostalo wskazane i udowodnione w tresci
uzasadnicnia niniejszej decyzji.

Reasumujgc w ocenic ZWKZ w Szezecinie analiza materialu dowodowego sprawy oraz
w oparciu o materialy Zrédlowe i przeprowadzone oglgdziny wskazuje i udowadnia, iz
budynek dawnego hangaru lotniczego polozonego w miejscowosci Rogowo, gm. Trzebiatow,
pow. Gryfice posiada walory zabytkowe, ma zachowang oryginalng substancj¢ zabytkows
oraz spetnia wymogi delinicji legalnej zabytku zgodnie z art. 3 pkt.1, 2 oraz art. 6 ust. 1 pkt |
lit. ¢, ¢ ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Posiada wszystkie wyzej
cytowane wartosci — historyczne, artystyczne oraz naukowe, ktére predysponujg
przedmiotowy  obiekly do objecia ochrong konserwatorsky poprzez wpis do rejestru
zabylkéw. Jest jednym z niewielu $wiadkéw historii zachowanych na terenie dawnego _
lotniska wojskowego, przykladem architektury wojskowej, przemyslowej, miejscem ;
prezentujgcym dzialalnodé wajskowego osiedla koszarowego i lotniska morskicgo w czasie II
wojny $wiatowej, ale réwniez po jej zakorniczeniu (warto$é historyczna). Z architektonicznego
punktu widzenia przedmiotowy obickt zachowany w pierwotnej formie posiada cechy
stylowe, zaréwno wewnglrz jak i na zewnatrz obiektu(oryginalna bryla budynku z
zachowanym zasadniczo picrwotnym ukladem wngtrz oraz wyzej wymienionymi
historycznymi elementami pierwotnego wyposazenia j. unikatowa konstrukcja stropodachu
gléwnego hangaru, konstrukcja zaszklenia w $cianie frontowej pomieszczenia hangaru (z

Kierownilt Wydzintu

WoJLE Z A 3 = ;
OCHRON qu W?'-D,'m.m}?.“.). R ZA ZGODNOSC Rejestyu Zabythkow .
B e M WSICIRCINE 5 G pvOINALEM i Dolmpntacii Zabytkiy
’ szezecin, ul. Waly Chrobrago 4 : 3 ERVAL L ey R
tal./ffax 91 483.70-66, tel. 91 488-18-04 o Aanians 9'-' i i
NI 851.20-22-807 42 ,0._(' ) Q/O(XV ) mgr Agnieszh 1_\r£’}rr.!.u Karaze)

T




oryginalnej konstrukeji zachowane usztywniajjce elementy poziome dwuctownika NP160),
doswictlenie w $cianach bocznych hangaru powyzej dachéw przyleglych budynkéw
wykonane jako szkieletowg w konstrukgji stalowej z wypelnieniem murowanym z luksferéw
szklanych, posadzki z terakoty w poziomie przyziemia klatki schodowej w budynku
przyleglym od strony zach. do pomicszczenia hangaru, schody w konstrukeji 2elbetowe;j z
warstwg $cieralng na stopniach wykonang z zaprawy cementowej). Zabudowa ta posiada
réwniez warlosé naukows, gdyz jest cennym przykladem historii i rozwoju infrastruktury
wojskowej w miejscowosci Rogowo. W kontekscie rozwoju infrastruktury wojskowej w
regionie, wojewédztwic a nawet kraju, biorgc pod uwage, iz jest to prawdopodobnic
zachowany jedyny przyklad takiego typu hangaru loiniczego w Polsce,  moze stanowic
znaczgce zrédlo do prowadzenia naukowych i dydakiycznych badaf w tym temacie. Moze
by¢ takze cennym zrédlem rozwoju kulturalnego, atrakejg turystyczng regionu i micjscowosci
podnoszgc range terenu, na ktorym zlokalizowany jest  przedmiotowy obickt. Wobec
spelnienia powyzszych przestanck merytorycznych i prawnych orzeczono jw.
Pouczenie

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom na podsiawie art, 127 § 1 i art.129 § 1 i 2 Kpa -odwalanie do
Ministra Kulnury i Dziedzicowa Narodowego(ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17, 00-071 Warszawa) w terminie
14 dni od daty jej dorgczenia, za moim posrednictwen.
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WV zalgczeniu: opiecz¢towany wypis z rejestru gruntow wraz z mapa w skali 1:1000;

Otrzymuja:
I/ Gmina Trzebiatéw, ul, Rynek 1, 72-320 Trzebiatéw.
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Do wiadomosci:

I/ Urzqd Miasta i Gminy, ul. Rynek 1, 72-320 Trzebiatéw 2-3/ Starostwo Powiatowe, pl. Zwycigstwa
37, 72-300 Gryfice, - Nadzér Budowlany, -Ewidencja Gruntdw, 4/ Sad Rejonowy, Wydz. Ksigg
Wicczystych, pl. Zwycigstwa 37, 72-300 Gryfice, 5/ Fundacja Fort- Rogowo, lotnisko Rogowo, 72-
330 Rogowo 8/ Narodowy Instytut Dziedzictwa ,ul. Szwolezeréw 9, 00-464 Warszawa,

Kievawnik Vvyaiain

WOJEWODZICI URZAD Rejestru Zabytkow
!)'fch"ééfj’é" ZABYTKOW W SZCZECINIE, E%R%%%?N 0S¢ \ Dekumentaci Z .l-'/”L\
£ zezeein, ul. Waly Chrobrego 4 . | .
Ll /fax 91 438-70.66, tel, 91 488. 1:’3".%4 ALEM mar Agiien: ‘,mw -

NIP 851.20.92.807 1. ﬁf” V| fo.




SOW o e Wojewddztwo: zachodnlopomorskle
OWIATOVIY OSROCEK DOXUMENT ALY
GEODEZYINES | KARTOCRAFICZNG) Powiat: gryficki
p .|‘::;Ez,’:.'{::;,’;““,ﬁ Jednostka ewidencyjna: 320508_5, Trzeblaléw-obszar wiejski
oo oA s Obrgb evidencyiny: 0023, MrzedynQy vy
Nr wypisu:et7839/2013 CHRONY 5 ODZKI URZAD
' HRONY ZABYTKOW W S2CzpCinyg

“al ;"‘f"""_”' ‘.'i- "Vﬂf.\’((}hrol,-rego 4
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW 066 tel. 91 185.15.01

ZA ZGODNOS*, .

Jednostka rejestrowa grunléw:  G.136 4 ORYGINALE Wi (< ..Vf, {6R4

Kierownilk Wydziain
Rejestru Zabythkow
i Dokusientaci Z:]h\'tktpy

WLASCICIELE / WLADAJACY:

Wiasciclel ".,Q s 3
UDZIAL: 111 mar AgnissificKaphkighesKarazel
Gmina Trzeblatéw REGON:811684611 WZARONION!
Sledziba; ul. Rynek 1, 72-320 Trzebialow
DZIALKI EWIDENCYJNE: ‘
|
Numer Powierzchnla Numer KW i
; " Symbol lub
Ark. | dzialkl Polozenie gruntdw Opis uzytku By Jzalk u
ewiden- kiasouzylku thal " oznaczenie
M3PY | cyjne) (haj dokumentu |
9 376/63 Mrzezyno, Rogowo Inne tereny Bi 1.6408 1.6408] 30072 |
zabudowanle
T
9 |376/84  [Mrzezyno, Rogano | Grunty ome l RVI ] 0.1262] o.1zs7j 30072 .
R AR e TP L L ) I
Laczna powierzchnla wybranych dzialek: 1.7670
Calkowita powierzchnia jednostkl rejestrowej: 4.2914
WYCIAG Z KARTOTEKI BUDYNKOW
Numer Oznaczenle Liczba lokall | Pow.utyliows |[Powierzehnia] Liczba
dzialek ewid. Funk bud kondygnacii
[radenciny | e iiéryeh Adres budynku vIseA odreb- il i W
budynku polozony Jest innych | Lokali |przyn. | budynku nadipod-
budynku nych i
BUD budynek [m2) | [(m2]] [m?] Ziemnych
102 00237663 8-budynki odwialy, [0 0 0.00 0.00 | 5879 10
naukl | kullury oraz
budynkl sporiowe
T g S S IBOE. My o - .
Rok zakoficzenla budewy:1939 Malerialmur
W dniu: 2013-01-29 29 m Z 15
dokument sporzgdzony przez: tukasz Konieczka Gryfice, dnia: sims e AN ML 0

wfww -/)zbs Qu i |
) L.

- e - - I L T R PR Ty T A
Dobumenl niniejrey Jest wypisem

1 oopivavych danych ewidenci pruntdw s ‘

wydanym przez WOJEWO Y
RPN oy 1 4 .t R CMRLN OIEWODZKI URz.AD
b RARTOCEANCING W GRTFICACK ’ ONY ZABY TR (W W RZC2KCINI
Faie Jest perernaczony o dolonania 70-336 Szcrecin ul Kudniey ika #Ih.'\
Wpin w kswdze wieceysn el Aax 433-70-66, 1el, 48818 M

NI RS 120022 a0y

2ZAkACc2NIK Do PeCYzY N 2582013
Z DNIA /18.03.1001% | ZVAKN PZ.5150.05, 1015, #f

}"'."J‘ x \,‘lu |




[ STARGSTRO POWLATOWE WGRVACACH |
RALALZMIE DO PECIZNL,  VITREISBrEVEEQmG ﬁw;ﬁw
Ve 253[ 01D 2 DNiA 18.0% 015,

INBK D25150.05. 10134 E

| P s ..\.h\s#i..__‘rd..\
el Jma - 15, (anw@%_.
H,_.u.m.u_n. ”
e
Jrss8z
i
W Do REZESTS :
TN GERRW lbﬂS.Nnm.Q e e
B
J ﬂ;
a1\ J7er5
o J76793 1
\
L
\
K 3 :
: \
= M, i | T b
= S B ,
& B 1
< g \
& =
: L wum\uu m
e -
< =

mOu W LipETe WYL




