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OPIS TECHNICZNY

projektu budowlanego

modernizacji elewacji i izolacji budynku administra cyjno-biurowego
Starostwa Powiatowego w Kotobrzegqu

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
- Zzlecenie inwestora
- umowa nr 1/2010
- wizja lokalna i inwentaryzacja

2. LOKALIZACJA INWESTYCJI
Budynek administracyjno-biurowy Starostwa Powiatowego w Kotobrzegu — Plac
Ratuszowy 1, dziatka nr 244, obreb 12.

3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany kolorystyki elewacji oraz naprawy
uszkodzen tynkéw wewnetrznych i zewnetrznych spowodowanych dziataniem wody
gruntowej i opadowe;.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
Budynek odbudowany w latach 60-tych XX w., wykonany w technologii tradycyjnej,
pieciokondygnacyjny, podpiwniczony (piwnica ponizej poziomu otaczajgcego terenu),
jednoklatkowy.
Dach ptaski.
Wejscie do budynku usytuowane centralnie w elewacji od strony Placu Ratuszowego.

Elewacje symetryczne.

Stan techniczny ogdlny budynku — dobry.

5. ZAKRES ROBOT
ELEWACJE

- zeskrobanie istniejgcych powtok malarskich (farb) z detali architektonicznych
(opaski wokot okien, wokét wejscia, gzymsy),
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7.1

naprawa elewacji — uzupetnienie fragmentow tynkow i detali architektonicznych za
pomocg systemowych zapraw tynkarskich (do napraw i uzupetnien),

malowanie elewacji farbami elewacyjnymi silikonowymi dwukrotne (wedtug
technologii producenta),

zeskrobanie farb z rur spustowych,

pomalowanie drzwiczek szafki energetycznej i rur spustowych farbg olejng wedtug
wzornika kolorow ,RAL”".

KOMINY WENTYLACYJNE

istniejgce na dachu kominy wentylacyjne nalezy oczysci¢ (sku¢ uszkodzone
elementy tynku) i zdemontowac¢ czapy,

zamurowac istniejgce otwory boczne,

oczysci¢ kanaty, sprawdzi¢ droznosc¢ (na catej wysokosci),

wykonaé nowe czapy betonowe (zbrojone siatkg stalowg) z otworami
wentylacyjnymi gorg o wymiarach wedtug wytycznych producenta nasad
kominowych,

zamontowac systemowe nasady kominowe wentylacyjne (np.: Zefir 140 i 250
firmy Uniwersal) — montaz wedtug wytycznych producenta,

naprawic¢ (uzupenic) tynki, malowac jak elewacje,

naprawic, uzupetni¢ (w razie potrzeby wymienic) i uszczelni¢ obrobki blacharskie
przy styku kominéw z ptaszczyzng dachu.

NAPRAWA IZOLACJI SCIAN PIWNIC

wedtug punktu nr 7.

OPIS KOLORYSTYKI ELEWACJI
Kolorystyke elewacji zaprojektowano w oparciu o palete barw firmy ,STO”.
Kolor olejnego malowania stalowych drzwiczek szafki energetycznej podano wedtug

wzornika barw ,RAL”

NAPRAWA TYNKOW | ZABEZPIECZENIE SCIAN PIWNIC PRZED
ZAWILGOCENIEM

Stan istniejacy

W czasie ogledzin przegrod budowlanych stwierdzono lokalnie wystepujace
zawilgocenia scian piwnic, w postaci zawilgoconych tynkéw z odparzeniami oraz
uszkodzonymi powtokami malarskimi. Najbardziej zawilgocona jest $ciana od
strony ul. Ratuszowej (pomieszczenia wymiennikowi). Powtoka malarska i tynk sg
wilgotne na catej szerokosci budynku (z zaciekami w narozach) do wysokosci
h=220,0 cm.

Stopien i rodzaj zawilgocenia wskazujg na:
- brak (lub zniszczona) izolacje pionowa $cian piwnicy,
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7.2

- rozluznienie struktury gruntu przylegtego od strony ul. Ratuszowej i okresowe
gromadzenie sie wody opadowej na styku ,,grunt — sciana budynku”

- zaktocenie stosunkow wodnych w czasie wykonywania robét budowlanych przy
wznoszeniu sasiednich budynkdw.

Wody opadowe majg utrudniony odptyw poprzez ,murek” wykonany w odlegtosci
okoto 2,0 m od sciany budynku.

Sciana piwnicy od strony podwodrza zawilgocona jest punktowo w miejscach gdzie
przebiegajg po scianie zewnetrznej trasy deszczowych rur spustowych,
odprowadzajgcych wody opadowe z dachu budynku. Stwierdzono, ze potgczenie
rury spustowej z blachy ocynkowanej, z rurg zeliwng jest niecentryczne i
nieszczelne. Skutkuje to w czasie opadow intensywnymi wyciekami wody z rur
spustowych na $ciane budynku powodujgc zawilgocenie Sciany i gruntu
przylegtego, a w konsekwencji przenikaniem wody przez sciane. Niewykluczone,
ze potaczenia kielichowe rur spustowych ponizej poziomu terenu sg nieszczelne.
Przejscia rur kanalizacyjnych przez sciane zewnetrzng sg nieszczelne.

Sciana od strony Placu Ratuszowego jest zawilgocona w niewielkim stopniu.
Jest to prawdopodobnie spowodowane przenikaniem wody ze studzienek
okiennych.

Proponowane rozwigzania
Sciana od strony ulicy Ratuszowe;

Sciane nalezy odkopa¢ na catej szerokoéci do poziomu spodu tawy
fundamentowej. Nastepnie skué istniejacy tynk do wysokosci 0,30 m ponad teren,
wykonac¢ nowy tynk z masy renowacyjnej oraz izolacje przeciwwilgociowg z
emulsji izolacyjnej zabezpieczonej warstwg papy termozgrzewalnej. Tynk na
szerokosci 0,50 m nalezy wzmocnic siatkg z PE — 2x. Zasypka wykopu, z
pospotki, zageszczona do struktury gruntu rodzimego do wysokoséci 0,80 m.
Catos¢ zasypac gruntem wydobytym z wykopu zageszczajgc warstwami 20cm do
struktury gruntu rodzimego. Po zasypaniu wykopu i zageszczeniu zasypki, nalezy
wzdtuz sciany wykonac ,opaske” z ptyt betonowych chodnikowych o wym. 50 x 50
x 5¢cm na podsypce piaskowej grub. 8-10 cm, na papie z PE, utozonej ze
spadkiem 5% na zewnatrz budynku, na odlegtosci o 80,0 cm, liczac od $ciany
budynku. Tynk wewnetrzny nalezy skuc¢ i po wysuszeniu sciany, wykona¢ nowy.

Od strony podworza

Nalezy odkry¢ sciane w sagsiedztwie pionéw spustowych, deszczowych. Wykopy
nalezy wykonac na szerokosci min. 1,50 m i do gtebokosci utozenia poziomych
odcinkéw rur kanalizacyjnych odptywowych. Ztgcza kielichowe rur uszczelnic.
Przejscia kanatow przez sciany budynku odkry¢, rozku¢ i wypetnic przestrzen
pomiedzy rurg a murem — masg plastyczng, uszczelniajgca.

Odkryty i uszczelniony tynk, skué, a nastepnie odtworzy¢ wykonujac izolacje z
emulsji przeciwwilgociowej. Wykop zasypac, zageszczajgc zasypka warstwami
0,20 m.
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Nastepnie wykonaé nawierzchnie szczelna ze spadkiem 2% od $ciany budynku.
Od wewnatrz uszkodzony tynk nalezy skuc¢ i przeprowadzi¢ jego naprawe przy
uzyciu mas renowacyjnych.

Uszkodzony tynk od strony Placu Ratuszowego nalezy sku¢, a nastepnie
przeprowadzi¢ renowacje z uzyciem mas (tynkéw) renowacyjnych.

Przy pracach zwigzanych z malowaniem elewacji, rury spustowe, z rynien
deszczowych, wykonanych z blachy stalowej, ocynkowanej nalezy wymieni¢ na
rury spustowe z PCV @100. W dolnej czesci rur spustowych nalezy zamontowac
rewizje z osadnikiem. Dotyczy to rur spustowych od strony podwaorza i od strony
ul. Ratuszowej - 2 szt.

Po zakonczeniu prac renowacyjnych tynkow wewnetrznych, sciany i sufity
pomieszczen piwnic nalezy pomalowac.
8. UWAGI

Rozwigzania zawarte w niniejszym opracowaniu nie naruszajg prawa wkasnosci
I uprawnien osob trzecich.

Ewentualne zmiany — wytgcznie za zgodg autora projektu.

Kotobrzeg, luty 2010 r.
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Zatacznik graficzny — stan istniejgcy

Widok éciany od wewnatrz od strony ul. Ratuszowej — wymiana tynku
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Zawilgocenie $ciany piwnicy od strony podworza — do naprawy




Zatacznik graficzny — stan istniejgcy

Komin wentylacyjny — do naprawy
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INFORMACJA

] dotyczgca
BEZPIECZENSTWA i OCHRONY ZDROWIA

na budowie

Nazwa i adres obiektu:

Modernizacji elewaciji i izolacji budynku administracyjno-biurowego
Starostwa Powiatowego w Kotobrzegu

Kotobrzeg, Plac Ratuszowy 1 — dziatka nr 244, obreb 12

Inwestor:

Powiat Kotobrzeski — Starostwo Powiatowe w Kotobrzegu
Kotobrzeg, Plac Ratuszowy 1

Projektant:

mgr inz. arch. Mitaida Oginska
zam.: Kotobrzeg, ul. Budowlana 4B/5

Jednostka projektowa:

Biuro Ustug Projektowych ,Abacus” inz. Roman Goral
Kotobrzeg, ul. Jana Tarnowskiego 3
tel./fax.: 94 3523799
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1. Zakres robot:

- przygotowanie placu budowy, ogrodzenie i zabezpieczenie terenu,
- montaz rusztowan i zabezpieczen,

- roboty elewacyjne,

- naprawa komindw,

- demontaz rusztowan,

- wykopy, naprawa izolacji $cian piwnic, zasypanie wykopow,

- uporzgdkowanie terenu po robotach budowlanych.

Zakres i kolejnosc realizacji rob6t moze ulec zmianie, zgodnie z przyjetymi:
technologig, materiatami i harmonogramem robot.

2. lIstniejgce obiekty:

- istniejacy budynek.

3. Elementy zagospodarowania terenu mogace stwarzac zagrozenie dla
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

- istniejgce: - szafka ztgcza energetycznego,

- projektowane: - brak,

- wystepujace
tymczasowo: - rusztowania,
- gtebokie wykopy,
- dzwig budowlany,
- sktadowiska materiatéw.

4. Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robét budowlanych:

- wypadki zwigzane z uzyciem urzadzeh mechanicznych (elektrycznych) — podczas
catego procesu budowy,

- przygniecenia, potracenia, itp. — podczas catego procesu budowy,

- losowe zdarzenia medyczne (zastabniecia, omdlenia) — podczas catego procesu
budowy.

5. Sposoéb prowadzenia instruktazu pracownikow:

- pracownikow nalezy szczego6towo zapoznac z caty procesem budowlanym przed
jego rozpoczeciem,

- pracownicy powinni zapoznac sie z obstugg stosowanych urzadzen (w razie
potrzeby przeszkoleni),
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- pracownicy powinni by¢ przeszkoleni w zakresie udzielania pierwszej pomocy i
postepowania w razie wypadku.

6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywania rob6t budowlanych:

- przy pracach budowlanych mogg byc¢ zatrudnieni wytgcznie pracownicy posiadajacy
odpowiednie kwalifikacje (przeszkolenie),

- nalezy stosowac sie do wskazéwek producentéw materiatéw, technologii i urzadzen,

- miejsca sktadowania materiatdw nalezy zabezpieczy¢ przed przypadkowym
przewrdceniem (rozsypaniem) sktadowanych materiatow,

- nalezy sprawdzi¢ stan techniczny sprzetu mechanicznego i elektrycznego przed
jego uzyciem,

- teren budowy powinien by¢ zabezpieczony przed dostepem oséb niepowotanych i
zwierzat,

- na placu budowy nalezy wyznaczy¢ drogi ewakuacyjne oraz zapewni¢ dostep dla
stuzb ratowniczych,

- na placu budowy powinien znajdowac sie podstawowy sprzet ratunkowy (apteczka)
oraz by¢ zapewniony dostep do srodkéw komunikacji (telefon, radiotelefon).

Kotobrzeg, luty 2010 r.

Projektant:

Biuro Ustug Projektowych ABACUS inz. R. Géral — Kotobrzeg, ul. J. Tarnowskiego 3, tel./fax: 94 3523799, e-mail: abacus@post.pl
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Oswiadczenie

Niniejszy projekt budowlany modernizacji elewaciji i izolacji budynku
administracyjno-biurowego Starostwa Powiatowego w K otobrzegu
zostat sporz gdzony zgodnie z obowi gzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy techniczne,.

Kotobrzeg, luty 2010 r.

Autor

mgr in z. arch. Mitaida Ogi nska
(upr. w spec. architekt. nr A/PNB/8300/49/81)

Biuro Ustug Projektowych ABACUS inz. R. Géral — Kotobrzeg, ul. J. Tarnowskiego 3, tel./fax: 94 3523799, e-mail: abacus@post.pl
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POSTANOWIENIE

Dziatajac na podstawie art. 6 ust. 1 pkt. 1, lit. b, art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz.1568 z dn. 17.09.2003 r.),
oraz art. 123 KPA (Dz.U. Nr 98 z 2000 r., poz. 1071, Dz.U. Nr 49 z 2001 r., poz. 509, Dz.U.
Nr 113 22002 r., poz. 984)

po rozpatrzeniu wniosku Biura Ustug Projektowych ABAKUS inz. Roman Géral, ul. Jana
Tarnowskiego 3, 78-100 Kotobrzeg, w sprawie uzgodnienia dokumentacji pt. , PROJEKT
BUDOWLANY MODERNIZACJI I KOLORYSTYKI ELEWACJI BUDYNEK ADMINISTRACYJNO-
BIUROWY KOLOBRZEG ul. Ratuszowa 1” aut. mgr inz. arch. Mitaida Oginska.

POSTANAWIAM

zaopiniowa¢ pozytywnie dokumentacje pt. ,,PROJEKT BUDOWIANY MODERNIZACJI I
KOLORYSTYKI ELEWACJI BUDYNEK ADMINISTRACYJNO-BIUROWY KOEOBRZEG ul. Ratuszowa 1”
aut. mgr inz. arch. Mitaida Ogihiska i dopusci¢ w/w dokumentacje, jako dowéd w
postgpowaniu dot. zezwolenia na prace budowlane na terenie wpisanym do rejestru
zabytkow.

UZASADNIENIE

Budynek przy ul. Ratuszowej 1 w Kolobrzegu nie jest wpisany do rejestru zabytkow,
polozony jest natomiast na terenie wpisanym do rejestru  zabytkéw woj.
zachodniopomorskiego:

Nrrej. 102z dn.21.07.1953r.

Srédmiescie miasta Kotobrzegu.
Proponowane rozwiazanie dot. obiektu w znacznym stopniu przeksztatconego i nie bedzie
mialo negatywnego wplywu na istniejaca zabudowe Rynku w Kolobrzegu. W zwigzku z tym
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie, a strona moze je zaskarzy¢ tylko w odwotaniu
od decyzji.

Otrzymuja:

f)  Biuro Ustug Projektowych ABAKUS Flroteat il
inz. Roman Goéral

ul. Jana Tarnowskiego 3
78-100 Kotobrzeg
2. a/a
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Biuro Ustug Projektowych ABACUS inz. R. Géral, ul. Tarnowskiego 3,
Kolobrzeg, tel. (94) 36-23-799

Obiekt :Modernizacja i kolorystyka elewacji budynku
administr. - biurowego Kolobrzeg ul Ratuszowa 1
Inwestor :Powiat Kofobrzeski — Starostwo Powiatowe
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Biuro Ustug Projektowych ABACUS inz. R. Géral, ul. Tarnowskiego 3,
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w Kofobrzegu Plac Ratuszowa 1

Obiekt :Modernizacja i kolorystyka elewacji budynku
administr. - biurowego Kofobrzeg ul Ratuszowa 1
Inwestor :Powiat Kofobrzeski -~ Starostwo Powiatowe
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IZBA ARCHITEKTOW

RZFCZYPOSPOLITEY POLSKIFS

ZACHODNIOPOMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA RADA IZBY

L.dz. K/10/10 .
ZASWIADCZENIE
Zachodniopomorska Okregowa Izba Architektow zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Mitaida Oginska

zamieszkata ul. Budowlana 4B/5, 78-100 Kotobrzeg, posiadajgca uprawnienia do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen
nr ewid.: A/PNB/8300/49/81, jest wpisana na list¢ cztonkow Zachodniopomorskiej Okregowej Izby
Architektéow pod numerem ZP-0249.
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70-561 Szczecin, ul. Staromiynska 19. Tel./fax: (0-91) 434 74 64

ﬁ'ﬂ% 89132770494 E-mail: zachodnio.pomorska@izbaarchitektow.pl
Regon: 017466395-00042 Konto: PKO BP I O/Szczecin Nr 89 10

20-4755-0000 9202 0003 7598 http://zachodniopomorska.iarp.pl



